03. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mata Wie$§ Dolna

Uchwata nr XXX1/199/2001
Rady Gminy Sulikéw
z dnia 29 maja 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego

obr ebu Mata Wie § Dolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwalg nr
XVI11/2125/2000 Rady Gminy Sulikéw z dnia 26 lutego 2000 roku o przystapieniu do opra-
cowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Mata Wies Dolna,
uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mie  jscowo $ci
Mata Wie$ Dolna w granicach obr ebu geodezyjnego, jak w zat gcznikach graficz-
nych w skali 1:10000 i 1:5000, stanowi gcych integraln g czes¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustale n planu

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miej-
scowos$ci Mata Wie$ Dolna w granicach obrebu geodezyjnego.

§2

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

» przeznaczenie terendw — w tym dla realizacji celéw publicznych - oraz linie rozgra-
niczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

e granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

» zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

* szczegOlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajg-
ce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawi-
dtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych.

2. Ustalenia planu, wymagajace przedstawienia przestrzennego, zawarte sg na rysun-
kach planu bedacych zatgcznikami graficznymi do nin. uchwaty. Obowigzujace
ustalenia w rysunkach planu to przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi niebu-
dowlanych korytarzy wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, przebiegi napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych przewidywanych do trwalej adaptacji, przebiegi
granic terenéw z zakazem wznoszenia zabudowy, przebiegi istniejgcych i projekto-
wanych drdg lokalnych i dojazdowych okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.
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§3

Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogodlne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, ogolne zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony débr kultury, ochrony srodowiska i realizacji zago-
spodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych, w rozdziatach 2 i 3 nin. uchwaty.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na zespoty zainwesto-
wania o réznych funkcjach i zasadach gospodarowania. Zespotom, ktérym nadano
numery, wg stosownych oznaczen odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte
w rozdziale 2. 8§ 6 niniejszej uchwaty.

Poszczegblnym ponumerowanym zespotom przypisano funkcjonalne oznaczenia
literowe majgce odpowiedniki barwne w wersji kolorowej rysunku planu. Symbole li-
terowe okreslajg funkcje podstawowe (dominujgce) wyodrebnionych terenéw. Na
terenach tych mogg by¢ sytuowane inwestycje o funkcjach uzupetniajgcych, zwig-
zanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu:

- ustugi (U); funkcje uzupetniajgce - administracja, zielen urzadzona, parkingi, za-
ktady rzemies$inicze, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mate domy mieszkal-
ne, zabudowa jednorodzinna - adaptacja stanu istniejgcego;

- tereny uzytkéw rolnych (RP); funkcje uzupetniajgce - trwate uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze, plantacje, sady, stawy rybne, zieleh srodpolna, niewielkie lasy i dolesienia,
zabudowa zagrodowa oraz zwigzana z produkcjg rolng i obstugq rolnictwa, obiekty
i urzadzenia gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej i tagcznosci na dziatkach
o powierzchni do 100 m?.

Ponadto dopuszcza sie - jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej - pozo-
stawienie funkcji istniejgcych, jesli nie powodujg one ucigzliwoéci dla podstawowe-
go przeznaczenia terenu.

Granica opracowania planu przebiegajgca po granicach obrebu lub gminy jest jed-
noczesnie obowigzujaca linig rozgraniczajaca.

Symbolem MR oznaczono tereny zainwestowania wiejskiego, gdzie mogq by¢ sytu-
owane: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, zainwestowanie stuzace celom publicz-
nym, zaktady ogrodnicze, ustugi rzemiosta i obiekty gospodarki komunalnej nie
stwarzajgce ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy, skfady, magazyny, nieucigzliwe
zaktady przetwdrstwa rolnego, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, gospo-
darki lesnej itp. Wyklucza sie sytuowanie w obrebie tych terenéw ferm hodowla-
nych, wielkokubaturowych obiektow produkcyjnych i magazynowych, zaktadow
eksploatacji powierzchniowej i przerobu surowcow i ucigzliwych obiektéw gospo-
darki komunalne,;.

W planie zastosowano oznaczenia funkcjonalne typu MR,U - jest to wskazanie paru
rownoprawnych funkcji terenu.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendbw

§4

Ogodlne ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla te  rendw istniej gcego i projek-
towanego zainwestowania

1.

Mata Wie$ Dolna — liczaca ok. 140 mieszkancow miejscowos$é potozona na lewym
brzegu Czerwonej Wody - to wioska rolnicza, mieszkajg tu rowniez pracujacy poza
gming. W perspektywie przewiduje sie stopniowe ograniczenie funkcji rolniczej na
rzecz rozwijajagcego sie rzemiosta, drobnej wytwoérczosci i ustug. Mozna spodziewac
sie osiedlania sie ludnosci spoza gminy we wsi — prognozowany wzrost liczby
mieszkancow to min. 40 osob.

Zasieg terendw istniejgcej zabudowy i terendw przewidywanych do zainwestowania
wiejskiego ustalono w rysunkach planu.

Charakter nowej zabudowy (gabaryty, materiaty uzyte w elewacji, pokrycie dachu)
powinien harmonizowac¢ z zainwestowaniem istniejagcym. Nie ustala sie obowigzuja-
cych intensywnosci zabudowy, wymaga sie jednak dostosowania stopnia zainwe-
stowania dziatki do charakteru sasiedniej zabudowy o tej samej funkcji.

Dla dziatek plombowych — jezeli ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej - ustala
sie linie zabudowy, ktéra winna kontynuowagé linie wyznaczong fasadami istniejg-
cych budynkéw sasiednich.

Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (trafostacje, stacje redukcyjno—pomiarowe gazu bez nawaniania), pom-
pownie itp.) na wszystkich terenach zainwestowania wiejskiego na ewentualnie wy-
dzielonych dziatkach o powierzchni do 100 m?.

§5

Tereny otwarte

1.

Zachowuje sie niewielkie istniejgce lasy. Dopuszcza sie zalesianie ugorowanych
gruntow rolnych na terenach otwartych rowniez poza dziatkami wskazanymi
w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu.

W rysunku planu ustalono niebudowlane korytarze wzdtuz istniejacych linii 400 kV
przecinajgcych wies.

Ustala sie przebieg korytarza dla projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia bie-
gnacego z Jeleniowa do Sulikowa i Zawidowa (por. ustalenia 8 8.4 niniejszej uchwaty).

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych urzadzer komunalnych, radiote-
lekomunikacyjnych, pompowni, trafostacji itp oraz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny otwarte, zalecajgc prowadzenie nowych sieci wzdtuz paséw
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10.

11.

12.

13.

drogowych lub rownolegle do sieci istniejgcych. Prowadzenie sieci naziemnych i pod-
ziemnych przez tereny otwarte winno by¢ realizowane z poszanowaniem wartosci kra-
jobrazowych terenu, jego walorow przyrodniczych oraz nie moze ogranicza¢ mozliwo-
&ci realizowania projektowanego zainwestowania kubaturowego.

Na dziatce nr 53 ustala sie - po spetnieniu wymagan okreslonych w Prawie geolo-
gicznym i gorniczym - mozliwos¢ kontynuowania eksploatacji powierzchniowej kru-
szywa bazaltowego na potrzeby lokalne; mozliwo$¢ powiekszenia wyrobiska — na
dziatce nr 54/2. Po zakonczeniu eksploatacji — rekultywacja wyrobiska w kierunku
rolnym.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy (poza terenami wyznaczonymi
w rysunku planu) w bezposrednim sasiedztwie Czerwonej Wody.

Dla stwierdzenia mozliwosci trwalej adaptacji istniejgcej zabudowy usytuowanej na
wschéd od obecnej drogi powiatowej wymaga sie okreslenia granic nieobwatowa-
nych obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z art. 66 Pra-
wa wodnego. W rysunku planu przedstawiono orientacyjny zasieg wod powodzio-
wych na podstawie niepetnych danych archiwalnych. Realizacja nowej zabudowy
oraz modernizacja i rozbudowa istniejgcych siedlisk wymagajg szczegétowych
uzgodnien z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodne.

Wzdtuz linii 400 kV moga by¢ tworzone obszary ograniczonego uzytkowania
szerokosci ok. 35 m od osi linii.

W obrebie dolinnego ekosystemu wodno-tgkowego zaleca sie zastepowanie grun-
tow ornych trwatymi uzytkami zielonymi. W bezposrednim sasiedztwie Czerwonej
Wody ustala sie zakaz chemizacji gleb.

Na terenach otwartych nie wylaczonych spod prawa zabudowy w sgsiedztwie terendéw
zainwestowanych lub przeznaczanych do zabudowy, budynki mieszkalne i ustugowe
moga by¢ sytuowane w odlegtosci do 250 m od wyznaczonych w planie terenéw zain-
westowania wiejskiego, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami ustawy o ochronie
gruntéw rolnych, tylko w przypadku kiedy inwestor jest wiascicielem gospodarstwa rol-
nego o powierzchni powyzej 50 ha, zlokalizowanego w cato$ci na obszarach obrebu
Mata Wies Dolna, Sulikdw i Studniska Dolne. W sasiedztwie terenéw zainwestowania
wiejskiego (w odlegtosci do 100 m) moga by¢ lokalizowane niewielkie szklarnie, upra-
wy pod foliami, ogrody i sady oraz nieucigzliwe zaktady przetwdérstwa rolnospozywczego.

W potudniowo-wschodnim narozu obrebu, przy granicy z Sulikowem, wskazuje sie
kierunkowe rezerwy terenu dla nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej, zagrodo-
wej, rzemiesiniczej lub tp. Inwestowanie na tym terenie mozna rozpoczaé po osta-
tecznym przesadzeniu trasy projektowanego odcinka drogi powiatowej i uzyskaniu
stosownych zgdd na wytgczenie z produkcji gruntéw rolnych.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych stawow rybnych na
terenach otwartych obrebu.

Poza wskazanymi w rysunku planu terenami z zakazem wszelkiej zabudowy kuba-
turowej w dolinie Czerwonej Wody - nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac
dokumentacyjnych zt6z surowcéw mineralnych i wéd podziemnych na obszarze obrebu.
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Ustalenia szczegotowe

SYMBOL TERENU

1 MR

2 MR, U, KS

3 MR

4 MR
5 MR
6 MR
7 MR

> 0Ow

w0

§6

PRZEZNACZENIE TERENU — FUNKCJA
PODSTAWOWA | FUNKCJE UZUPELNIAJ ACE
USTALENIA OBOWI AZUJACE

ZALECENIA, POSTULATY | INFORMACJE

Zespot istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego.

Lokalizacje nowej zabudowy na terenie dziatlek nr
181/2,182 i 179/2 nalezy poprzedzi¢ opracowaniem kom-
pleksowej koncepcji parcelacji, uwzgledniajgcej ustalenia
§ 7 nin. uchwaly.

W potudniowo-wschodniej czesci zespotu zaleca sie sy-
tuowanie ustug.

Zespot istniejgcej zabudowy — do zachowania. W czesci
pétnocnej — projektowana ustuga i parking.

* Pomiedzy liniami 400 kV dopuszcza sie sytuowanie
zainwestowania ustugowego z zastrzezeniem warunku
uzgodnienia z Polskimi Sieciami Energetycznymi projek-
tu zagospodarowania terenu.

* Pod linig 400 kV — dopuszczany parking dla uzytkowni-
kow projektowanych ustug.

Zespot istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego.

» Zagospodarowanie dziatki nr 213 winno uwzglednia¢
przebieg istniejgcej linii 20 kV.

» Ze wzgledu na sagsiedztwo linii 400 kV lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 223 moze mieé
miejsce jedynie poza strefg oddziatywania linii.

Zespoly istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego.

Lokalizowanie nowego zainwestowania kubaturowego —
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, jak w rysunku planu.
Zaleca sie sytuowanie niewielkich obiektow ustugowych
u zbiegu drdég, na dziatce nr 240.

§7

Ustalenia szczeg6towe dotycz gce drdg i terendw kolejowych

1. Dla drogi powiatowej nr 12 309 ustala sie klase L %2 (lokalna, jednojezdniowa, dwu-
pasowa); szerokos¢ linii rozgraniczajgcych min. 15 m. Droge powiatowg nalezy zre-
alizowac po sladzie obecnej drogi gminnej na dzialce nr 204 i dalej na potudnie do
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wigczenia do obecnej drogi wojewodzkiej, jak w rysunku planu. Wzdtuz drogi nalezy
przewidywaé szlak rowerowy.

2. Dla obecnej drogi powiatowe] obstugujacej tereny zainwestowania ustala sie klase
L 1/2 (lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa) z zachowaniem linii rozgraniczajgcych
I drzew przydroznych — jak w stanie istniejgcym.

3. Wzdtuz drog powiatowych - poza dziatkami plombowymi, dla ktérych obowigzujg
ustalenia 8§ 4 pkt. 4 nin. uchwaly - dla nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalng
linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni.

4. Dla pozostatych nowych publicznych drég dojazdowych ustala sie minimalng szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m.

§8
Ustalenia dotycz ace systemow infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wod ¢

Ustala sie doprowadzenie do wsi wody z realizowanego obecnie systemu wodocia-
gow komunalnych zaopatrywanych z SUW Mikutowa, projektowanym wodociggiem
prowadzonym od strony Sulikowa wzdtuz drogi.

2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie  sciekow

1) Ustala sie realizacje systemu kanalizacji sanitarnej we wsi. W zaleznosci od przy-
jetego wariantu gospodarki $ciekowej nieczystosci z Matej Wsi Dolnej, Sulikowa,
Radzimowa Dolnego i Mikutowej bedg odprowadzane badz kolektorem grawita-
cyjnym (szacowane [0 300) do Kunowa i dalej na oczyszczalnie sciekow w Je-
drzychowicach, badz na oczyszczalnie komunalng w Sulikowie.

2) Realizujgac oczyszczalnie w Sulikowie na terenie obrebu w sasiedztwie drogi po-
wiatowe]j nalezy zlokalizowaé dwie przepompownie $ciekdw, ktorych szczegéto-
wego usytuowania nie przesadza sie. ldeogram systemu kanalizacji - w doku-
mentacji planu.

3. Elektroenergetyka

1) Tereny zainwestowane wsi przecinajg trzy linie 400 kV — dwie biegnace do Hagen-
werder i jedna — z elektrowni Turéw. Istniejgce linie NN — w okresie perspektywy do
trwale] adaptacji. Wszelkie formy zagospodarowania w niebudowlanym korytarzu
przedstawionym w rysunku planu wymagajg uzgodnien z administratorem sieci.
Niebudowlany korytarz moze zosta¢ zwezony w porozumieniu z PSE, co nie wyma-
ga zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzadzen
SN, nie ograniczajgc mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia i realizacji stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb.
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Ustala sie warunek kablowania istn. linii napowietrznych kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem lub ograniczajgcych mozliwosci jego realizacji.

3) Ustala sie petne uzbrojenie w sieci EE nn wszystkich terenéw przewidywanych
do zainwestowania w okresie perspektywy.

4. Zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja

1) W rysunku planu ustalono przebieg niebudowlanego korytarza rezerwy terenu
szerokosci 50 m dla przeprowadzenia gazociggu wc z Jeleniowa do Sulikowa
i Zawidowa.

2) Dopuszcza sie poprowadzenie gazociggu wzdtuz przysziej drogi powiatowej, na
zachdd od jej wyznaczonych w rysunku planu linii rozgraniczajgcych.

3) Po doprowadzeniu gazu do projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia
w Sulikowie ustala sie warunek petnego uzbrojenia terendow zainwestowanych
miejscowosci w sie¢ gazowa.

4) Ustalajgc trwatg adaptacje systemu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych nie
ogranicza sie mozliwosci jego rozbudowy.

5. Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne winny by¢ w okresie perspektywy — jak w stanie istniejgcym —
sktadowane na gminnym skladowisku w Sulikowie. Nadwyzki mas ziemnych nalezy
wykorzystywaé do prac rekultywacyjnych.

2) Na terenie obrebu wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadow komu-
nalnych, sktadowanie odpadéw przemystowych oraz gruzu.

§9
Ustalenia dotycz agce ochrony débr kultury

1. W rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow figuruje zatozenie parkowe
z przetomu XVIII/XIX w. o zatartym ukladzie kompozycyjnym — wpis nr 811/J
z04.01.1984 r.

2. Dla budynkow o wartosciach historycznych, ktére moga by¢ wpisane do tzw. ,spisu
konserwatorskiego” mogg by¢ — w wypadku ich przebudow lub remontéw — formu-
lowane szczegodtowe wytyczne oparte o opinie stuzb ochrony zabytkéw.

3. Na gruntach obrebu Mata Wie$ Dolna brak udokumentowanych stanowisk arche-
ologicznych.

4. Na calym obszarze objetym planem:

- w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty majgce charakter za-
bytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwilocznie powiadomi¢ stuzby
ochrony zabytkow;
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- zapewni¢ nadzor archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie
z koniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora.

§10

Ustalenia dotycz ace ochrony $rodowiska

1. Dla ochrony powietrza ustala sie warunek ograniczania ucigzliwosci istniejgcych
i projektowanych zaktadéw rzemiesiniczych i produkcyjnych do granic ich dziatek.

2. Dla ochrony waéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie zakaz zrzutu sciekéw
sanitarnych do ciekow powierzchniowych oraz do gruntu.

3. Obejmuje sie ochrong nasadzenia wzdtuz obecnej drogi powiatowej oraz dwie lipy
drobnolistne, rosnace na posesji nr 51 (dziatka nr 177) przy piekarni.

4. Nie przewiduje sie odtworzenia zaniedbanego zabytkowego zatozenia parkowego
o zatartej kompozycji (wpis WKZ nr 792/J).

5. Zachowuje sie istniejgce lasy; granica polno—lesna otacza okreslony w rysunku pla-
nu kontur istniejgcych laséw.

6. Ochrona przeciwpowodziowa i ochrona krajobrazu — patrz 8 5 pkt. 6 i 7 nin. uchwaty.

7. Ochrona przed niejonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym — patrz § 5.8
nin. uchwaly i ustalenia szczegétowe.

Rozdziat 3
Ustalenia dotycz gce zasad realizacji planu

§11

Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje
mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu.

§12

Nie ogranicza sie — poza obiektami zabytkowymi - mozliwo$ci dokonywania wyburzen
istniejacych budynkow i obiektow. Dla budynkow figurujgcych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” zaleca sie — przed wydaniem stosownego zezwolenia — zasiegniecie opinii Pan-
stwowej Stuzby Ochrony Zabytkow co do zakresu ewentualnych prac dokumentacyjnych.
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03. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mata Wie$§ Dolna

§13

Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia ko ncowe
8§14
W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Sulikdw uchwalony dnia 24 czerwca 1993 roku uchwalg Rady
Gminy Sulikow nr VV/34/93 (Dz. Urz. Woj. Jel. z 1993 r. nr 25, poz. 134).

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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