06. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mikutowa

Uchwata nr XXX1/202/2001
Rady Gminy Sulikéw
z dnia 29 maja 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego

obr ebu Mikutowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pOzniejszymi zmianami) oraz art.
26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XVIII/125/2000 Rady Gminy Sulikbw z dnia 26 lutego 2000 roku o przystgpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Mikutowa,
uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mie  jscowo $ci Mi-
kutowa w granicach obr ebu geodezyjnego, jak w zat gcznikach graficznych w skali
1:10000 i 1:5000, stanowi acych integraln g czes¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustale n planu

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miej-
scowosci Mikutowa w granicach obrebu geodezyjnego.

§2

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

» przeznaczenie terendw — w tym dla realizacji celéw publicznych - oraz linie rozgra-
niczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

e granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

» zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

* szczegOlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajg-
ce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawi-
dtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych.

2. Ustalenia planu, wymagajace przedstawienia przestrzennego, zawarte sg na rysun-
kach planu bedacych zatgcznikami graficznymi do nin. uchwaty. Obowigzujace
ustalenia w rysunkach planu to przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi niebu-
dowlanych korytarzy wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, przebiegi napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych przewidywanych do trwatej adaptacji, zasieg pro-
jektowanych dolesien, usytuowanie zespotow zainwestowania chronionego, usytu-
owanie stanowisk archeologicznych, usytuowanie szczegodlnie wartosciowych ele-
mentow $rodowiska przyrodniczego, granice terenow i obszaréw gorniczych, prze-
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biegi granic terendw z zakazem wznoszenia zabudowy, przebiegi istniejacych
i projektowanych drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych okreslonych liniami roz-
graniczajgcymi.

§3

Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogodlne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, ogolne zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony débr kultury, ochrony srodowiska i realizacji zago-
spodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych, w rozdziatach 2 i 3 nin. uchwaty.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na zespoty zainwesto-
wania o réznych funkcjach i zasadach gospodarowania. Zespotom, ktérym nadano
numery, wg stosownych oznaczen odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte
w rozdziale 2. 8§ 6 niniejszej uchwaty.

Poszczegblnym ponumerowanym zespotom przypisano funkcjonalne oznaczenia
literowe majgce odpowiedniki barwne w wersji kolorowej rysunku planu. Symbole li-
terowe okreslajg funkcje podstawowe (dominujgce) wyodrebnionych terenéw. Na
terenach tych mogg by¢ sytuowane inwestycje o funkcjach uzupetniajgcych, zwig-
zanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu:

- ustugi (U); funkcje uzupetniajgce - administracja, zielen urzadzona, parkingi, za-
ktady rzemies$inicze, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mate domy mieszkal-
ne, zabudowa jednorodzinna - adaptacja stanu istniejgcego;

- przemyst, bazy, sktady, magazyny (P); funkcje uzupetniajgce - zaktady rzemiesIni-
cze, zaktady drobnej wytwdrczosci, administracja gospodarcza, ustugi, urzadzenia
infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, parkingi, zieleh izolacyjna,
mieszkania stuzbowe — jezeli mozliwosci statego przebywania ludzi nie ogranicza
oddziatywanie funkcji podstawowej;

- tereny uzytkow rolnych (RP); funkcje uzupetiajgce - trwate uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze, plantacje, sady, stawy rybne, zieleh srodpolna, niewielkie lasy i dolesienia,
zabudowa zagrodowa oraz zwigzana z produkcjg rolng i obstugq rolnictwa, obiekty
I urzadzenia gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej i tagcznosci na dziatkach
o powierzchni do 100 m?,

Ponadto dopuszcza sie - jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej — pozo-
stawienie funkcji istniejgcych, jesli nie powodujg one ucigzliwoéci dla podstawowe-
go przeznaczenia terenu.

Granica opracowania planu przebiegajgca po granicach obrebu lub gminy jest jed-
noczesnie obowigzujaca linig rozgraniczajaca.

Wazniejszym drogom przypisano na rysunku planu oznaczenia klas poprzedzone
literami ,KD”. Ustalenia szczegotowe — w rozdziale 2. 8 7 nin. uchwalty.

Symbolem MR oznaczono tereny zainwestowania wiejskiego, gdzie moga by¢ sytu-
owane: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, zainwestowanie stuzgce celom publicznym,
zakfady ogrodnicze, ustugi rzemiosta i obiekty gospodarki komunalnej nie stwarzajg-
ce ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy, sklady, magazyny, nieucigzliwe zakilady
przetworstwa rolnego, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, gospodarki lesnej
itp. Wyklucza sie sytuowanie w obrebie tych terenow ferm hodowlanych, wielkokuba-
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turowych obiektow produkcyjnych imagazynowych, zaktadow eksploatacji po-
wierzchniowej i przerobu surowcow i ucigzliwych obiektéw gospodarki komunalne;.

Symbolem RP/RL oznaczono tereny uzytkéw rolnych dopuszczanych do zalesienia.
W planie zastosowano oznaczenia funkcjonalne typu MR/U oraz MR,U. Pierwszy
symbol oznacza, ze na tak opisanym terenie powinno byc¢ realizowane zainwesto-

wanie posiadajgce cechy obu funkcji. W drugim przypadku (MR,U) jest to wskaza-
nie paru rownoprawnych funkcji terenu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw

§4

Ogodlne ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla te  rendw istniej gcego i projek-
towanego zainwestowania

1.

Mikutowa - rolnicza wie$ liczaca 330 mieszkancéw - petni specjalng funkcje w skali
ponadgminnej jako miejsce lokalizacji jednej z najwiekszych w kraju rozdzielni elek-
troenergetycznych. W perspektywie nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu liczby
mieszkancow wsi, ktéra z jednej strony zachowa swoje funkcje osrodka produkcji
rolnej i obstugi rolnictwa, z drugiej za$ dzieki korzystnemu potozeniu przy linii kole-
jowej w sgsiedztwie granicy panstwa i przy drodze wojewodzkiej moze sie rozwing¢
jako osrodek produkcyjny, magazynowy i przetadunkowy.

Zasieg terenow istniejgcej zabudowy i terenow przewidywanych do zainwestowania
wiejskiego ustalono w rysunkach planu.

Charakter nowej zabudowy mieszkaniowej (gabaryty, materiaty uzyte w elewacji, po-
krycie dachu) powinien harmonizowa¢ z zainwestowaniem istniejgcym. Nie ustala sie
obowigzujacych intensywnosci zabudowy, wymaga sie jednak dostosowania stopnia
zainwestowania dziatki do charakteru sgsiedniej zabudowy o tej samej funkciji.

Dla dziatek plombowych — jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej - ustala
sie linie zabudowy, ktéra winna kontynuowagé linie wyznaczong fasadami istniejg-
cych budynkéw sasiednich.

Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (trafostacje, pompownie itp.) na wszystkich terenach zainwestowania wiej-
skiego na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 100 m?.
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§5

Tereny otwarte

1.

Zachowuje sie istniejgce lasy, dopuszczajgc zalesianie latami ugorowanych grun-
tow rolnych na terenach otwartych obrebu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu.

Wiekszos¢ terenow otwartych w srodkowej czesci obrebu to tereny niebudowlane
w zwigzku z wychodzacymi promieniscie z GPZ ,Mikutowa” licznymi liniami elektro-
energetycznymi 400, 220 i 110 kV. Zasieg korytarzy niebudowlanych okreslono
w rysunku planu.

Ze wzgledu na ograniczenia w sytuowaniu nowego zainwestowania w sasiedztwie
GPZ oraz w zwigzku z utrudnieniami w prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej
(np. liczne stupy linii NN i WN) ustala sie potrzebe ustanowienia obszaru ograniczo-
nego uzytkowania, ktérego projektowane granice przedstawiono w rysunku planu.

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych urzadzen komunalnych, radiote-
lekomunikacyjnych, pompowni, trafostacji itp oraz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny otwarte, zalecajgc prowadzenie nowych sieci wzdtuz paséw
drogowych lub réwnolegle do sieci istniejacych. Prowadzenie sieci naziemnych i pod-
ziemnych przez tereny otwarte winno by¢ realizowane z poszanowaniem warto$ci
krajobrazowych terenu, jego waloréw przyrodniczych oraz nie moze ogranicza¢ moz-
liwosci realizowania projektowanego zainwestowania kubaturowego.

Ustala sie rekultywacje nieuzytku na dziatce nr 188/26 (wyrobisko piaskow i pospoétek)
w kierunku lesnym.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy (poza terenami wyznaczonymi
w rysunku planu) w bezposrednim sasiedztwie potoku Lipa oraz w potudniowej cze-
8ci obrebu, w granicach okreslonych w rysunku planu.

Wokot dwéch przewidywanych do eksploatacji w okresie perspektywy studni ujecia
wod podziemnych ,Mikutowa” wskazano w rysunku planu zasieg projektowanej
strefy ochrony posredniej zewnetrznej. Po jej ustanowieniu na uzytkownikdéw grun-
tow w jej zasiegu mogq zosta¢ natozone ograniczenia dotyczace np. sposobow
prowadzenia gospodarki rolnej.

W obrebie dolinnych ekosystemow wodno-tgkowych zaleca sie zastepowanie grun-
tow ornych trwatymi uzytkami zielonymi. W bezposrednim sgsiedztwie potoku ustala
sie zakaz chemizacji gleb.

Na terenach otwartych nie wytaczonych spod prawa zabudowy w sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych lub przeznaczanych do zabudowy, budynki mieszkalne i ustugo-
we mogg by¢ sytuowane w odlegtosci do 250 m od wyznaczonych w planie terenéw
zainwestowania wiejskiego, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych. W sasiedztwie terendw zainwestowania wiejskiego
(w odlegtosci do 100 m) mogq byc¢ lokalizowane niewielkie szklarnie, uprawy pod fo-
liami, ogrody i sady oraz nieucigzliwe zaktady przetwdrstwa rolno-spozywczego.
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10. Ustala sie lokalizacje: szeroko rozumianych ustug - na dzialce nr 343, pompowni
$ciekdw w rejonie przeciecia drogi powiatowej i potoku Lipa, drobnych ustug handlu
lub gastronomii - na terenach wskazanych w rysunku planu w srodkowej czesci wsi
(dziatki nr 138 i 143).

11. Zainwestowanie u zbiegu drég nr 12 306 i 12 373 dopuszczane do trwatej adaptaciji
po wykonaniu stosownych pomiaréw natezenia pola elektromagnetycznego pocho-
dzacego od sasiednich linii 400 kV. Pozostate zainwestowanie istniejgce na tere-
nach otwartych obrebu oraz na terenie oznaczonym KK w sgsiedztwie stacji kolejo-
wej - do zachowania.

12. Wskazuje sie tereny rezerw kierunkowych: dla terendw zainwestowania wiejskiego
na gruntach na potudnie od istniejgcego zainwestowania wsi, dla funkcji ustugowo-
mieszkalnych - na p6tnocny-zachéd od projektowanego osrodka aktywnosci gospo-
darczej przy skrzyzowaniu drog (jak w rysunku planu). Na dziatkach nr 203/3 i 213/8
dopuszcza sie lokalizacje korzeniowej oczyszczalni sciekow jako alternatywy dla
przytaczenia Mikutowej do gminnego systemu kanalizacji. Na dziatce nr 339/10 przy
drodze powiatowej - rezerwa terenu pod ewentualng rozbudowe GPZ.

13. Dopuszcza sie budowe stawow rybnych na terenach otwartych obrebu.

14. Poza wskazanymi w tek$cie i1 rysunku planu terenami najwartosciowszych ekosys-
temdéw wskazanych do ochrony i proj. strefami ochrony uje¢ wéd podziemnych - nie
ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z surowcéw mi-
neralnych i wéd podziemnych na obszarze obrebu.

§6
Ustalenia szczegotowe

SYMBOL TERENU A. PRZEZNACZENIE TERENU — FUNKCJA
PODSTAWOWA | FUNKCJE UZUPELNIAJ ACE
B. USTALENIA OBOWI AZUJACE
C. ZALECENIA, POSTULATY | INFORMACJE

1 U/P, MR, RP A. Zespot projektowanych skiadéw, magazynow, chiodni,
nieucigzliwej produkcji, hurtowni itp. (istniejgce zainwe-
stowanie - do zachowania)

B. « Lokalizacja nowego zainwestowania produkcyjnego lub
magazynowego wymaga wydzielenia z terenéw kolejo-
wych drogi lokalnej lub ustalenia prawa przejazdu.

* Istniejgce zainwestowanie - do zachowania jak w stanie
istniejacym, adaptacji lub wyburzenia.

* Nieczynne wyrobiska - siedlisko ptazéw i gadéw - pozo-
stawi¢ do samorekultywaciji.

2 MR Istniejace i projektowane zainwestowanie wiejskie.

Istnieje mozliwo$é rozbudowy zespotu, wzdluz drogi,

w kierunku potudniowym.

w >
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3 EE, ZI

4 MR

5 MR, RPO, ZP

6 RPO, U/P, MR

7 MR

8 MR, U

Rozdzielnia elektroenergetyczna 400/220/110/20 kV,
zasilana z elektrowni Turow.

* Ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy rozdzielni w kierunku pot-
nocnym jak w rysunku planu.

« Od strony drogi powiatowej nr 12 373 i 12 306 wyma-
gane nasadzenie krzewow i drzew - zielen izolacyjna
o charakterze krajobrazowym.

Ciag istn. zainwestowania wiejskiego - do zachowania.
Na dziatlce nr 91/5 - niebudowlany korytarz wytyczony
wzdtuz linii D-212/213.

Zespot istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego. W czesci wschodniej - zabytkowe zabudowa-
nia folwarczne i park.

» Obiekty bytego PGR - obstuga gospodarki rolnej z zalece-
niem adaptacji na cele ustugowe obiektow zabytkowych.

» Neoromantyczny park z ogrédkiem ozdobnym i warto-
Sciowym drzewostanem nalezy uporzadkowaé, dokonu-
jac cie¢ pielegnacyjnych i oczyszczajac uktad wodny
(por. ustalenia 8§ 9 niniejszej uchwaly). Ustala sie mozli-
wo$¢ powiekszenia obszaru parku na potudnie.

W czesci potudniowej - zabytkowe zabudowania folwarcz-
ne. Os$rodek produkciji rolnej przy drodze - do zachowania.
* W obiektach zabytkowych - o$rodek produkcji lub obstugi
rolnictwa z zaleceniem stopniowego wprowadzania funkcji
ustugowych.

* W pozostatych obiektach bylego PGR - o$rodek produkciji
rolnej z dopuszczeniem adaptacji na cele produkcyjne, ma-
gazynowe, baze lub tp.

* Hodowla w potnocnej czesci zespotu - do zachowania.

» Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy kubaturowej
zwigzanej z gospodarka rolng na dziatce nr 339/9 pomiedzy
istniejgcymi zespotami zabudowy, z uwzglednieniem prze-
biegu istniejacej linii 20 kV.

Ciag istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiej-
skiego.

» Zabudowa istniejgca - do zachowania.

» Ustala sie mozliwo$C sytuowania nowej zabudowy na
dziatce nr 322/4 i ewentualnie scalonych dziatkach sasied-
nich - jak w rysunku planu.

Zespot istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiej-
skiego. Na dziatkach nr 297/1 i 298 - projektowany zespét
ustugowy.

W zagospodarowaniu zespotu ustugowego nalezy uwzgled-
nia¢ niebudowlany korytarz linii 220 kV oraz istniejaca linie
20 kV, przeznaczajgc teren w ich sasiedztwie pod zielen
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9 MR, U/P, KS

10 MR, U/P

11 U/P

12 Wz

13 WZ

towarzyszacg ustugom, parkingi lub place manewrowe.

Zespot projektowanych ustug i istniejgcej zabudowy za-
grodowej.

* Na dzialce nr 168/1 ustala sie lokalizacje parkingu obstu-
gujacego projektowany zespoét ustugowo-wytwaorczy.

* Na terenie projektowanych ustug lokalizacja stacji paliw,
handlu, hurtowni lub tp. W zagospodarowaniu nalezy
uwzglednia¢ korytarz linii 220 kV i przebieg zaleconej do
kablowania linii 20 kV.

W czesci poinocnej cigg projektowanego i istniejgcego
zainwestowania wiejskiego i park - do zachowania. Przy
skrzyzowaniu - projektowana strefa aktywnosci gospo-
darczej ,Mikutowa”.

* W obrebie projektowanej strefy aktywnosci gospodarczej
dopuszcza sie lokalizowanie zespotu obstugi komunikaciji
samochodowej, nieucigzliwych funkcji wytwdrczych, maga-
zynowych lub szeroko rozumianych ustug. W zachodniej
czesci terenu dopuszcza sie sytuowanie obiektéw rzemiesl-
niczych lub zabudowy mieszkalno-ustugowe;.

« W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ korytarz
dwutorowej linii 220 kV.

. Zaleca sie nasadzenie zieleni wysokiej wzdtuz drogi dojaz-

dowej na dziatce nr 174/7.

Projektowana strefa aktywnosci gospodarczej ,Mikutowa”
— zespot potudniowy.

W obrebie projektowanej strefy aktywnosci gospodarczej
dopuszcza sie lokalizowanie zespotu obstugi komunikaciji
samochodowej, nieucigzliwych funkcji wytwérczych, ma-
gazynowych lub szeroko rozumianych ustug.

. Zaleca sie nasadzenie zieleni wysokiej wzdtuz zachodniej

granicy terenu.

Teren uje¢ wod podziemnych "Mikutowa".

* Na terenie uje¢ dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie
obiektow i urzadzenh stuzgcych zaopatrzeniu w wode sys-
temu wodociggowego gminy.

* Na rysunku planu wskazano zasieg projektowanej stre-
fy ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wod podziem-
nych dla dwoch studni przewidywanych do eksploataciji
w okresie perspektywy.

* Dopuszcza sie powiekszenie terenu ujecia w kierunku
wschodnim i potudniowym - w miare potrzeb.

Istniejgca stacja uzdatniania - do trwatej adaptacii.

Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy lub modernizacji
zainwestowania stacji, zaopatrujgcej w wode pothocng
I wschodnig cze$¢ gminy.
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§7

Ustalenia szczegotowe dotycz gce drdg i terendw kolejowych

1.

Dla drogi wojewoddzkiej nr 357 ustala sie klase Z 1/2 (zbiorcza, jednojezdniowa,
dwupasowa)do czasu realizacji drogowego obejscia Sulikowa, a po wybudowaniu
obwodnicy - klase G Y2 (gidwna, jednojezdniowa, dwupasowa) Szerokos$¢ linii roz-
graniczajacych - jak w stanie istniejgcym, z zaleceniem realizacji korekt we
wschodniej czesci obrebu do szerokosci 25 m. Nasadzenia przydrozne zalecane do
zachowania.

Dla drég powiatowych ustala sie klase L % (lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa).
Linie rozgraniczajgce - jak w stanie istniejagcym. Wymaga sie wydzielenia pasa drogi
nr 12 384 szerokosci 15 m z terenu nalezgcego do PKP (dziatka nr 13).

Wzdtuz drég wojewddzkich i powiatowych - poza dziatkami plombowymi, dla kté-
rych obowigzujg ustalenia 8 4 pkt. 4 nin. uchwaty - dla nowej zabudowy ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni.

W rysunku planu wskazano orientacyjny przebieg projektowanej drogi lokalnej 1/2
zapewniajgcej wywo0z kruszywa z kamieniolomow bezposrednio na przebudowang
droge wojewddzkg (teren dziatki nr 213/2). Zalecana szeroko$¢ linii rozgraniczaja-
cych —20 m.

Ustala sie zachowanie alei wzdtuz drogi dojazdowej biegnacej przy zabudowaniach
bytego PGR.

Zaleca sie poszerzenie do 10 m linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowe] biegnacej
wzdtuz potinocnej krawedzi doliny potoku Lipa.

Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nowych publicznych
drég dojazdowych — 10 m.

Wzdtuz istn. linii kolejowej przewidywanej do trwatej adaptacji ustala sie nieprzekra-
czalne linie zabudowy w odlegto$ci 20 m od granic terenéw kolejowych.

§8

Ustalenia dotycz ace systemoéw infrastruktury technicznej

1.

Zaopatrzenie w wod e

1) Na terenie obrebu Mikutowa, na terenach otwartych na potudnie od wsi, znajdujg
sie studnie ujecia komunalnego z ktérych zasilany jest SUW (dziatka nr 289/1)
zlokalizowany przy granicy z Radzimowem.

2) Wokoét przewidzianych do eksploataciji dwoch studni ujecia Mikutowa pokazano
w rysunku planu projektowane granice strefy ochrony posredniej zewnetrznej.
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06. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mikutowa

3) Mieszkancy wsi sg zaopatrywani z SUW nowymi wodociggami. Nie ogranicza sie
mozliwosci rozbudowy systemu.

Odprowadzenie i unieszkodliwianie  sciekéw

1) Ustala sie realizacje systemu kanalizacji sanitarnej we wsi, $cieki komunalne od-
prowadzane beda kanatami grawitacyjnymi do przepompowni usytuowanej w do-
linie Lipy, skad w pierwszym wariancie przepompowywane bedg do projektowa-
nej kanalizacji w Matej Wsi Goérnej. Alternatywnie dopuszcza sie realizacje lokal-
nej "korzeniowej" oczyszczalni $ciekéw w dolnym biegu Lipy. W wypadku rezy-
gnacji z oczyszczalni lokalnej - teren przeznaczy¢ pod zalesienie.

2) Do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej wsi dopuszcza sie wigczenie
kanatéw ttocznych i grawitacyjnych doprowadzajgcych w rejon drogi wojewodz-
kiej scieki ze wsi Rudzica, Wiosien, Platerowka i Zalipie (szacowane Qgq = oOk.
260 m3/d).

3) Realizacje kanalizacji komunalnej obstugujacej projektowane zainwestowanie
w rejonie stacji kolejowej przewiduje sie jedynie w przypadku budowy kanatow
prowadzacych $cieki z Rudzicy. W innym przypadku w tym zespole zainwesto-
wania $cieki winny byé gromadzone w szczelnych zbiornikach.

Elektroenergetyka

1) Istniejgca na terenie obrebu rozdzielnia NN/WN/SN - do zachowania z mozliwoscig
ewentualnej rozbudowy w dwdch etapach w kierunku pétnocnym (por. ustalenia
szczegotowe § 6. 3 EE, ZI niniejszej uchwaty).

2) Przebiegi istniejgcych linii NN i WN - do zachowania. Dla linii o napieciu 220 kV
zachowuje sie mozliwosc ich ew. przebudowy na linie o napieciu 400 kV lub linie
wielotorowe, wielonapieciowe.

3) Wzdtuz istniejgcych linii NN i WN pokazano w rysunku planu niebudowlane kory-
tarze szerokosci: 400 i 220 kV — ok. 35 m od osi linii, 110 kV - 10 m, co powinno
umozliwi¢ przebudowe linii 220 kV na linie 400 kV lub linie wielotorowa, wielona-

pieciowa.

4) W rysunku planu wskazano projektowane granice obszaru ograniczonego uzyt-
kowania w rejonie rozdzielni (por. 8 5 pkt. 3 nin. uchwaty).

5) Poza projektowanym obszarem ograniczonego uzytkowania niebudowlane kory-
tarze w sasiedztwie linii 220 kV mogq zosta¢ zwezone w porozumieniu z PSE np.
w wypadku odstgpienia od rekonstrukcji czesci istniejgcego systemu sieci prze-
sylowej, co nie wymaga zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.

6) Istniejgce linie 110 kV - do zachowania jak w stanie istniejgcym.
7) Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzadzen

SN, nie ograniczajgc mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia i realizacji stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb.
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06. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mikutowa

Ustala sie warunek kablowania istniejgcych linii napowietrznych kolidujgcych z pro-
jektowanym zainwestowaniem lub ograniczajacych mozliwosci jego realizacji.

8) Ustala sie petne uzbrojenie w sieci EE nn wszystkich terenéw przewidywanych
do zainwestowania w okresie perspektywy.

Zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja

1) W okresie perspektywy nie przewiduje sie doprowadzenia gazu przewodowego
do wsi.

2) Ustalajgc trwatg adaptacje systemu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych, nie
ogranicza sie mozliwosci jego rozbudowy.

Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne winny by¢é w okresie perspektywy — jak w stanie istniejgcym —
sktadowane na gminnym skladowisku w Sulikowie. Nadwyzki mas ziemnych nalezy
wykorzystywaé do prac rekultywacyjnych.

2) Na terenie obrebu wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komu-

nalnych, sktadowanie odpadéw przemystowych oraz gruzu.

§9

Ustalenia dotycz agce ochrony débr kultury

1. Ochrong konserwatorska obejmuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow Woje-

wodzkiego Konserwatora Zabytkow:
e park patacowy z wartosciowym drzewostanem - wpis nr 792/J z 28.07.1983 r.,
* pafac neorenesansowy z XVIII w z folwarkiem - 1266/J, 28.07.1983.

Prace remontowe, rewaloryzacyjne oraz adaptacje budynkow i zespotow zabytko-
wych winny byé prowadzone w porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkow i po-
winny zmierza¢ do przywrécenia obiektom formalnych i funkcjonalnych wartosci hi-
storycznych. W przypadku przeksztaicen wtasnosciowych o ewentualnym dopusz-
czeniu podziatow parcelacyjnych winny decydowaé szczegotowe uzgodnienia do-
konywane z WKZ.

Dla budynkdéw o wartosciach historycznych figurujgcych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” mogq by¢ — w wypadku ich przebudéw lub remontéw — formutowane szczego-
lowe wytyczne oparte o opinie stuzb ochrony zabytkow.

Podejmowanie prac ziemnych w rejonie wskazanych w rysunku planu stanowisk
archeologicznych (relikty neolityczne, wczesnosredniowieczne, IX-XV w) wymaga
uzyskania zezwolenia wkasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Na catym obszarze objetym planem:
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06. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mikutowa

w przypadku natrafienia podczas robo6t ziemnych na obiekty majgce charakter za-
bytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwiocznie powiadomic¢ stuzby
ochrony zabytkow;

zapewni¢ nadzor archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie
Z koniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora.

§10

Ustalenia dotycz ace ochrony $rodowiska

1.

Dla ochrony powietrza ustala sie warunek ograniczania ucigzliwosci istniejgcych
i projektowanych zaktadow przemystowych, produkcyjnych i rzemiesiniczych do
granic ich dziatek.

Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie zakaz zrzutu sciekéw
sanitarnych do ciekow powierzchniowych oraz do gruntu.

Dla inwestycji lokalizowanych w obrebie projektowanej strefy ochrony posredniej
zewnetrznej ujecia wod podziemnych moga by¢ — po ustanowieniu strefy — natozo-
ne szczegodlne warunki dotyczace gospodarowania wodami deszczowymi, nawoze-
nie uzytkow rolnych, realizacji robo6t ziemnych itp., stuzgce ochronie czystosci zaso-
béw ujmowanych wad.

W rysunku planu wskazano przebieg granicy poziomu uzytkowego zbiornika waod
podziemnych struktury kopalnej ,Zawidow-Pisarzowice”, gdzie zaleca sie statle mo-
nitorowanie stanu czystosci wod.

W rysunku planu wskazano wartosciowy ekosystem — olszynke przy granicy z Sie-
kierczynem, zalecang do objecia ochrong indywidualng. Las rosnacy na terenie te-
rasy zalewowej doptywu Lipy jest zbiorowiskiem warto$ciowych roslin grgdowych,
w tym trzech gatunkéw chronionych.

Obejmuje sie ochrong wartosciowy drzewostan w zabytkowym parku (deby szyput-
kowe, lipy, buki, $wierki, klon srebrzysty i dgb czerwony) - por. ustalenia § 6. 5 MR,
RPO, ZP niniejszej uchwaly. Proponuje sie uznanie za pomniki przyrody dwoch de-
bow szyputkowych rosngcych przy gtdbwnym wijezdzie na podworze folwarczne
I przy drodze dojazdowej oraz debu szyputkowego rosngcego przy stacji kolejowej.

Dla podniesienia walorow krajobrazowych terenu gesto poprzecinanego napo-
wietrznymi liniami elektroenergetycznymi ustala sie: zachowanie istniejgcych szpa-
leréw przydroznych, zachowanie i ewentualne uznanie za uzytki ekologiczne zespo-
low wysokiej zieleni sroédpolnej w sasiedztwie GPZ, wprowadzanie nasadzen drzew
i krzewow wsréd pol w obrebie projektowanej strefy ograniczonego uzytkowania
oraz realizacje projektowanej zieleni na terenie 3 EE, ZI.

Podmokte taki wzdtuz potoku Lipa w zachodniej czesci obrebu to miejsce rozrodu
ptazOw. Zaleca sie tworzenie w tym rejonie niewielkich rozlewisk zapewniajgcych
dogodne warunki bytowania i rozrodu wystepujacych tam juz traszek i zab.
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9. Powieksza sie powierzchnie laséw ochronnych poprzez projektowane dolesienia;
granica polno—lesna otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejgcych lasow
i proj. dolesien.

10. W rejonach, gdzie linie EE, NN przecinajq ciggi zainwestowania wiejskiego lub zbli-

zajg sie do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nalezy wykonywaé¢ stosowne po-
miary por. ustalenia 8§ 5.11 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Ustalenia dotycz gce zasad realizacji planu

8§11

Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje
mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu.

812
Nie ogranicza sie — poza obiektami zabytkowymi - mozliwo$ci dokonywania wyburzen
istniejacych budynkow i obiektow. Dla budynkow figurujacych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” zaleca sie — przed wydaniem stosownego zezwolenia — zasiegniecie opinii Pan-
stwowej Stuzby Ochrony Zabytkow co do zakresu ewentualnych prac dokumentacyjnych.

§13

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia ko Acowe

§ 14
W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulikdw uchwalony dnia 24 czerwca 1993 roku uchwalg Rady
Gminy Sulikow nr V/34/93 (Dz. Urz. Woj. Jel. z 1993 r. nr 25, poz. 134).

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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