10. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Studniska Dolne

Uchwata nr XXXI1/206/2001
Rady Gminy Sulikéw
z dnia 29 maja 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego

obr ebu Studniska Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pOzniejszymi zmianami) oraz art.
26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XVII1/125/2000 Rady Gminy Sulikdw z dnia 26 lutego 2000 roku o przystgpieniu do opra-
cowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Studniska Dolne,
uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mie  jscowo $ci
Studniska Dolne w granicach obr ebu geodezyjnego, jak w zat acznikach graficz-
nych w skali 1:10000 i 1:5000, stanowi acych integraln g cze$¢ niniejszej uchwaly.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustale n planu

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miej-
scowosci Studniska Dolne w granicach obrebu geodezyjnego.

§2

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

» przeznaczenie terendw — w tym dla realizacji celéw publicznych - oraz linie rozgra-
niczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

e granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

» zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

* szczegOlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajg-
ce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawi-
dtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych.

2. Ustalenia planu, wymagajace przedstawienia przestrzennego, zawarte sg na rysun-
kach planu bedacych zatgcznikami graficznymi do nin. uchwaty. Obowigzujace
ustalenia w rysunkach planu to przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi niebu-
dowlanych korytarzy wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, przebiegi napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych przewidywanych do trwatej adaptacji, zasieg pro-
jektowanych dolesien, usytuowanie zespotow zainwestowania chronionego, usytu-
owanie stanowisk archeologicznych, usytuowanie szczegodlnie wartosciowych ele-
mentow srodowiska przyrodniczego, granice terendw gorniczych, przebiegi granic
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terendw z zakazem wznoszenia zabudowy, przebiegi istniejacych i projektowanych
drég lokalnych oraz dojazdowych okreslonych liniami rozgraniczajacymi.

§3

Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogolne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, ogoélne zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony dobr kultury, ochrony srodowiska i realizacji zago-
spodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych, w rozdziatach 2 i 3 nin. uchwaty.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na zespoty zainwesto-
wania o roznych funkcjach i zasadach gospodarowania. Zespotom, ktérym nadano
numery, wg stosownych oznaczen odpowiadajg ustalenia szczegoOtowe zawarte
w rozdziale 2. § 6 niniejszej uchwaty.

Poszczegbolnym ponumerowanym zespotom przypisano funkcjonalne oznaczenia
literowe majgce odpowiedniki barwne w wersji kolorowej rysunku planu. Symbole li-
terowe okreslajg funkcje podstawowe (dominujgce) wyodrebnionych terenow. Na
terenach tych mogg by¢ sytuowane inwestycje o funkcjach uzupetniajgcych, zwig-
zanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu:

- ustugi (U); funkcje uzupetniajgce - administracja, zielen urzadzona, parkingi, za-
ktady rzemies$inicze, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mate domy mieszkal-
ne, zabudowa jednorodzinna - adaptacja stanu istniejgcego;

- ustugi rzemiosta (UR); funkcje uzupetniajgce - ustugi inne, zaktady drobnej wy-
tworczosci, administracja, zabudowa mieszkaniowa witascicieli zakladow, parkingi,
garaze, zielen izolacyjna, ogrodnictwa;

- tereny uzytkéw rolnych (RP); funkcje uzupetniajgce - trwate uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze, plantacje, sady, stawy rybne, zieleh srodpolna, niewielkie lasy i dolesienia,
zabudowa zagrodowa oraz zwigzana z produkcjg rolng i obstugq rolnictwa, obiekty
i urzagdzenia gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej i tagcznosci na dziatkach
o powierzchni do 100 m?.

Ponadto dopuszcza sie - jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej - pozo-
stawienie funkcji istniejgcych, jesli nie powodujg one ucigzliwoéci dla podstawowe-
go przeznaczenia terenu.

Granica opracowania planu przebiegajaca po granicach obrebu lub gminy jest jed-
noczesnie obowigzujaca linig rozgraniczajaca.

Wazniejszym drogom i ulicom przypisano na rysunku planu oznaczenia klas
poprzedzone literami ,KD”. Ustalenia szczeg6towe — w rozdziale 2. 8 7 nin. uchwaty.

Symbolem MR oznaczono tereny zainwestowania wiejskiego, gdzie mogq by¢ sytu-
owane: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, zainwestowanie stuzace celom publicz-
nym, zaktady ogrodnicze, ustugi rzemiosta i obiekty gospodarki komunalnej nie
stwarzajace ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy, skfady, magazyny, nieucigzliwe
zaktady przetwdrstwa rolnego, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, gospo-
darki lesnej itp. Wyklucza sie sytuowanie w obrebie tych terenow ferm hodowla-
nych, wielkokubaturowych obiektdéw produkcyjnych i magazynowych, zaktaddéw
eksploatacji powierzchniowej i przerobu surowcéw i ucigzliwych obiektow gospo-
darki komunalne,;.
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7.

8.

Symbolem RP/RL oznaczono tereny uzytkéw rolnych dopuszczanych do zalesienia.

W planie zastosowano oznaczenia funkcjonalne typu MR,U - jest to wskazanie paru
rownoprawnych funkcji terenu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw

§4

Ogolne ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla te  rendw istniej gcego i projek-
towanego zainwestowania

1.

Liczace obecnie ponad 600 mieszkancow Studniska Dolne to wies rolnicza, petnigca
w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowe dla ludnosci zawodowo czynnej pra-
cujacej poza gming. W perspektywie nalezy przewidywaé stopniowe ograniczenie
funkcji rolniczej na rzecz rozwijajgcego sie rzemiosta, drobnej wytworczosci i ustug.
Naturalny prognozowany przyrost liczby ludnosci to ok. 30 oséb, jednak nieodlegty
Zgorzelec i miejscowosci Worka Turoszowskiego mogg by¢ zrodiem migracji na teren
wsi — nalezy przewidywaé osiedlanie sie mieszkancéw sasiednich gmin w Studni-
skach Dolnych, przy czym skala tego procesu jest trudna do oszacowania.

Zasieg terenow istniejgcej zabudowy i terendw przewidywanych do zainwestowania
wiejskiego ustalono w rysunkach planu.

Charakter nowej zabudowy (gabaryty, materialy uzyte w elewacji, pokrycie dachu)
powinien harmonizowac z zainwestowaniem istniejagcym. Nie ustala sie obowigzuja-
cych intensywnosci zabudowy, wymaga sie jednak dostosowania stopnia zainwe-
stowania dziatki do charakteru sasiedniej zabudowy o tej samej funkcji.

Dla dziatek plombowych — jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej - ustala
sie linie zabudowy, ktéra winna kontynuowac¢ linie wyznaczong fasadami istniejg-
cych budynkéw sasiednich.

Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki

komunalnej (trafostacje, pompownie itp.) na wszystkich terenach zainwestowania wiej-
skiego na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 100 m?.

§5

Tereny otwarte

1.

Zachowuje sie istniejgce lasy, powiekszajgc ich powierzchnie poprzez wyznaczenie
terendw projektowanych i dopuszczanych zalesien w potnocnej czesci gminy, w sg-
siedztwie istniejgcych komplekséw laséw. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowa-
nych gruntow rolnych na terenach otwartych réwniez poza dziatkami wskazanymi
w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu.
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10.

11.

W rysunku planu ustalono zasieg niebudowlanych korytarzy towarzyszacych istnie-
jacym liniom EE NN i WN, przebiegajgcym w potudniowej czesci obrebu.

Ustala sie przebieg korytarza dla projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia
biegnacego z Jeleniowa w kierunku Sulikowa i Zawidowa oraz dla gazociggu zasila-
jacego projektowang stacje redukcyjno-pomiarowg we wsi — jak w rysunku planu.

Procz obszaréw szczegolnie wartosciowych ekosysteméw wskazanych w rysunku
planu nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych urzadzen komunalnych,
radiotelekomunikacyjnych, pompowni, trafostaciji itp oraz prowadzenia sieci infrastruk-
tury technicznej przez tereny otwarte, zalecajac prowadzenie nowych sieci wzdiuz
pasow drogowych lub rownolegle do sieci istniejgcych. Prowadzenie sieci naziem-
nych i podziemnych przez tereny otwarte winno by¢ realizowane z poszanowaniem
wartosci krajobrazowych terenu, jego walorow przyrodniczych oraz nie moze ograni-
cza¢ mozliwosci realizowania projektowanego zainwestowania kubaturowego.

W potnocno-wschodnim narozu obrebu otoczone lasami wystepujg nieudokumen-
towane ztoza itdw, ktérych eksploatacji nie przewiduje sie.

Dopuszcza sie — w okresie kierunkowym — eksploatacje powierzchniowg zwirow
i pospotek dla potrzeb lokalnych, wystepujacych — wg wstepnego rozpoznania - na
zachodnim stoku gory Pop (rejon dziatek nr 30, 33 i 35). Podjecie eksploatacji wy-
maga uzyskania zgoéd na wylgczenie gruntéw z uzytkowania rolnego i leSnego
oraz spetnienia wymagan okreslonych w Prawie geologicznym i gorniczym. Wyma-
ga sie realizacji placu manewrowego na dziatce nr 33.

Ustala sie rekultywacje nieuzytkéw na dziatkach nr 273 i 293 na potudnie od wsi (wyro-
biska po zwirach) w kierunku lesnym. Stare wyrobiska itow przy granicy z gruntami wsi
Jerzmanki — do samorekultywaciji.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy w granicach wskazanych w ry-
sunku planu szczegdlnie wartosciowych ekosystemoéw i na prawym brzegu Czer-
wonej Wody (jak w rysunku planu).

Orientacyjny zasieg terendw zagrozonych wodami powodziowymi wskazano w ry-
sunku planu.

Na terenach otwartych nie wylgczonych spod prawa zabudowy w sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych lub przeznaczanych do zabudowy, budynki mieszkalne
I ustugowe moga by¢ sytuowane w odlegtosci do 250 m od wyznaczonych w planie
terendw zainwestowania wiejskiego, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych. Kierunkowe rezerwy terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wskazano w szczegoélnosci na potnoc od wsi, w sgsiedz-
twie drogi biegngcej do Zgorzelca. W sasiedztwie terendw zainwestowania wiejskiego
(w odlegtosci do 100 m) mogq by¢ lokalizowane niewielkie szklarnie, uprawy pod fo-
liami, ogrody i sady oraz nieucigzliwe zaklady przetworstwa rolno-spozywczego. Nie
ogranicza sie mozliwosci zakladania plantacji na terenach otwartych obrebu.

Na poétnoc od ciggu istniejgcej zabudowy wsi, na terenach otwartych oznaczonych
RP,EG,(MN), RP,(MN) i RP,(U) wskazuje sie rezerwy kierunkowe dla rozwoju za-
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

budowy mieszkaniowej i ustug. Na dzialce nr 47/2 ustala sie rezerwe terenu dla reali-
zacji cmentarza i zieleni urzadzonej — lokalizacja alternatywna w stosunku do terenu
13 MR, US, ZC.

Na dziatce nr 37 miedzy wsig a gorg Pop ustala sie lokalizacje stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu | stopnia. Na dziatkach nr 100 i 101 przy zachodniej granicy gminy
wskazuje sie lokalizacje pompowni $ciekéw lub innego obiektu gospodarki komu-
nalnej (por. 8 8.2).

Zaleca sie stopniowe ograniczanie zainwestowania kubaturowego w dolinie ptyna-
cego przez wies potoku.

W rejonie stacji Mikutowa na dzialce nr 131/597 (Tr) nalezacej do lasow panstwo-
wych ustala sie mozliwo$¢ zlokalizowania sktadu drewna lub innego obiektu zwig-
zanego z produkcjg lesng. Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu okreslonego
w rysunku planu pod magazyny, baze lub inne funkcje produkcyjno-sktadowe, nie-
ucigzliwe dla sasiadujgcego kompleksu laséw.

W obrebie dolinnych ekosystemow wodno-tgkowych zaleca sie zastepowanie grun-
tow ornych trwatymi uzytkami zielonymi. W bezposrednim sasiedztwie potokéw
ustala sie zakaz chemizaciji gleb.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych stawow rybnych na
terenach otwartych obrebu.

Poza wskazanymi w rysunku planu terenami najwartosciowszych ekosystemow
wskazanych do ochrony i dolinami rzek i potokéw - nie ogranicza sie mozliwosci
prowadzenia prac dokumentacyjnych zi6z surowcoéw mineralnych i wéd podziem-
nych na obszarze obrebu.

Zagospodarowywanie terenOw w potudniowej czesci obrebu, przy granicy z Suliko-
wem, podlega ograniczeniu z tytutu ustanowionego tu terenu gérniczego ,Sulikow”.

§6

Ustalenia szczegotowe

SYMBOL TERENU A. PRZEZNACZENIE TERENU - FUNKCJA

1 MR

PODSTAWOWA | FUNKCJE UZUPELNIAJ ACE

B. USTALENIA OBOWI AZUJACE

C. ZALECENIA, POSTULATY | INFORMACJE

A. Ciag istniejacego i projektowanego zainwestowania wiej-
skiego.

B. < Zabudowa istniejagca — do zachowania.

e Sytuowanie nowego zainwestowania kubaturowego —
na dziatkach plombowych, jak w rysunku planu.

* Obstuga komunikacyjna proj. zabudowy od poéinocy,
z drogi powiatowej nr 12 320.
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2 MR, ZC

3 MR, MN, U, RP
4 MR

5 MR
6 MR

7 MR, ZP

A. Zespot istniejacego i projektowanego zainwestowania

B.

wiejskiego oraz kosciot wraz z cmentarzem.

* |stniejgca zabudowa — do zachowania.

» Zabytkowy kosciot i cmentarz przykoscielny — do trwa-
lej adaptacii.

* Na dzialce nr 345 we wschodniej czesSci zespotu zaleca
sie sytuowanie ustug.

* Dopuszcza sie — alternatywnie do funkcji mieszkalno-
ustugowych na dziatce nr 344 — rozbudowe sasiedniego
cmentarza, z warunkiem wprowadzenia zieleni izolacyj-
nej od strony istniejgcego i projektowanego zainwesto-
wania kubaturowego.

» Zaleca sie poszerzenie istniejgcej drogi dojazdowej na
dziatce nr 337 do 8-10 m w liniach rozgraniczajacych.

Zespoly istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego w sgsiedztwie drég powiatowych nr 12 390
112 322.

» Zabudowa istniejgca — do zachowania.

» Ustala sie lokalizacje nowego zainwestowania kubaturo-
wego na dziatkach plombowych oraz w zespole zabudowy
mieszkaniowej w zachodniej czesci terenu, przy drodze do
Zgorzelca, gdzie przed podjeciem wiekszych prac ziem-
nych wymagane zgtoszenie w nadzorze archeologicznym.

» Dla obstugi projektowanego zespotu zabudowy w sg-
siedztwie drogi nr 12 322 wymaga sie realizacji ulic do-
jazdowych o szerokosci minimum 10 m w liniach rozgra-
niczajacych.

Na dziatkach nr 140, 221 i 222 (jak w rysunku planu) zale-
ca sie zlokalizowanie zespotu zabudowy rzemies$lnicze.

Tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego.

» Zabudowa istniejgca — do zachowania.

» Lokalizacje nowego zainwestowania kubaturowego —
na dziatkach plombowych, jak w rysunku planu.

Zaleca sie stopniowe poszerzanie drég dojazdowych do
8-10 m w liniach rozgraniczajgcych.

Zespot folwarczny i park dworski objete opiekg konser-
watorskg — do zachowania. Przy drodze powiatowej ze-
spét nowego zainwestowania wiejskiego.

» Ustala sie zakres renowacji zabytkowego parku — jak
w § 9.3 nin. uchwaly.

e Zasady ochrony wartosciowego drzewostanu — jak
w § 10.4 nin. uchwaly.

» Ustala sie lokalizacje zespotu zabudowy mieszkalnej
lub mieszkalno-ustugowej przy drodze nr 12 322. W za-
gospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejgca linie 20 kV
oznaczong w rysunku planu, docelowo przewidywang do
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8 MR, U/P, RP

9 MR, RP
10 MR

11 MR

12 MR

13 MR, US, ZC

skablowania.
Zaleca sie wprowadzanie szeroko rozumianych funkcji
ustugowych do zabytkowych obiektoéw folwarcznych.

Zespoly zainwestowania wiejskiego po obu stronach po-
toku oraz na dziatce nr 543/17 — do zachowania.

» Zachowujgc istniejgcg zabudowe ustala sie mozliwos¢
sytuowania nowego zainwestowania kubaturowego na
dziatkach plombowych — jak w rysunku planu. Spod pra-
wa zabudowy wylgczone jest bezposrednie sasiedztwo
potoku.

* Magazyny w potudniowej czesci zespotu — do zacho-
wania lub adaptacji na nieucigzliwe cele produkcyjne,
przetworstwo rolno-spozywcze, chtodnie lub szeroko ro-
zumiane ustugi.

* Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wyburzen
lub przebudow obiektow na dziatce nr 543/17, dopusz-
czajac jej wtdrne podziaty parcelacyjne.

Na dziatkach plombowych przy drodze powiatowej nr
12 390 zaleca sie sytuowanie budynkéw mieszkalno-
ustugowych lub funkcji ustugowych.

Zespoly zainwestowania po obu stronach potoku — do
zachowania.

W rysunku planu ustalono zasieg terenéw projektowane-
go zainwestowania wiejskiego. Spod prawa zabudowy
wytgczone jest bezposrednie sgsiedztwo potoku.

Ciag istniejgcej i projektowanej zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
obstugi produkcji rolnej oraz nieucigzliwych zaktadow
rzemieslniczych.

» Zasieg terenOw zainwestowania wiejskiego okreslono
w rysunku planu.

* Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi dojazdo-
wej, zalecanej do poszerzenia do 10 m na calej dtugosci.

Niewielki zesp6t zabudowy mieszkaniowej przy drodze nr
12 320.

Ze wzgledu na udokumentowane stanowisko archeolo-
giczne wieksze prace ziemne wymagajg zawiadomienia
nadzoru archeologicznego.

Istniejgce boisko — do zachowania oraz projektowane
zainwestowanie wiejskie i cmentarz.

* Przy drodze nr 12 320 ustala sie lokalizacje nowego
cmentarza (por. ustalenia dla terenu 2 MR, ZC).

» U zbiegu drég powiatowych ustala sie lokalizacje nie-
wielkiego obiektu ustugowego lub parkingu obstugujgce-
go cmentarz, wymagajgc przy tym korekty linii rozgrani-
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czajgcej wigczenie drogi nr 12 320 do drogi 12 322 (dla
zachowania stosownego trojkata widocznosci).

C. Na terenach projektowanego zainwestowania wiejskiego
zaleca sie sytuowanie zespotu dziatek rzemies$iniczych,
lokalizujgc od strony proj. cmentarza obiekty niemiesz-
kaniowe.

14 UR, MN, U A. Zespot projektowanej zabudowy ustugowej i rzemies$ini-

czej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

B. « Obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi na dziatce nr 5.
» Dopuszcza sie adaptacje istn. obiektow kubaturowych
na cele ustugowe, administracyjne, warsztaty lub tp.

* Nie ogranicza sie mozliwosci sytuowania na catym te-
renie obiektow gospodarki komunalnej (trafostacja, pom-
pownie lub tp.).

§7

Ustalenia szczeg6towe dotycz gce drdg i terendw kolejowych

1.

Dla drég powiatowych nr 12 320, 12 322, 12 390 i 12 384 (rejon stacji Mikutowa)
ustala sie klase L ¥z (lokalne, jednojezdniowe, dwupasowe). Szeroko$¢ linii rozgrani-
czajacych: 12 322 — jak w stanie istniejgcym z zaleceniem poszerzenia do min. 12 m
na odcinku przechodzacym przez teren zainwestowany, 12 320 — odcinkami wyma-
gane poszerzenie dla osiggniecia na catej dtugosci szerokosci 12 m, 12 390 — jak
w stanie istniejacym, 12 384 - wymagane wydzielenie pasa drogowego szerokosci 15
m z terenu w zarzadzie ZLP.

Wzdtuz drog powiatowych - poza dziatkami plombowymi, dla ktérych obowigzujg
ustalenia 8§ 4 pkt. 4 nin. uchwaly - dla nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalng
linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni.

Dla drogi na dzialce nr 5 wigczajacej sie do drogi na Zgorzelec ustala sie klase
D 1/2 (dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa) z zaleceniem jej przedtuzenia
przez teren dziatek nr 10, 44, 45 i 46/1 na wschdod. Szeroko$é linii rozgraniczaja-
cych na odcinku wzdtuz dziatki nr 4 — jak w stanie istniejgcym, na odcinku projekto-
wanym — 12 m.

Dla pozostatych nowych publicznych drég dojazdowych ustala sie minimalng szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m.

Zaleca sie zachowanie szpaleru drzew wzdtuz drogi do Zgorzelca oraz realizacje
nasadzen wzdtuz drogi gminnej D 1/2 (dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa)
biegnacej przez tereny otwarte obrebu ze Studnisk Gornych do Sulikowa, wzdtuz
ktorej ustala sie zorganizowanie szlaku rowerowego.

Wzdtuz istn. linii kolejowej przewidywanej do trwatej adaptacji ustala sie nieprzekra-
czalne linie zabudowy 20 m od granic terendw kolejowych.
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10. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Studniska Dolne

§8
Ustalenia dotycz ace systemow infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wod ¢

Ustala sie trwalg adaptacje istniejagcego systemu wodociggowego zasilanego
z SUW w Mikutowej, nie ograniczajgc mozliwosci jego rozbudowy.

2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie  sciekow

1) Ustala sie realizacje systemu kanalizacji sanitarnej we wsi. Projektowane kanaty
grawitacyjne i ttoczne odprowadzac bedg $cieki komunalne do proj. systemu ka-
nalizacji w Kunowie, skad prowadzone bedg do istniejgcej oczyszczalni sciekow
w Jedrzychowicach.

2) Jako dopuszczalne rozwigzanie alternatywne przyjmuje sie usytuowanie na
dziatkach nr 100 i 101 lokalnej oczyszczalni $ciekdw, obstugujacej Studniska
Dolne i GOrne oraz ew. Kunow.

3. Elektroenergetyka

1) Przez potudniowg czesé obrebu, nad terenami otwartymi, przebiegajg dwie linie
elektroenergetyczne 400 kV do Hagenwerder oraz linia 400 kV z elektrowni Turéw.
Istniejgce linie NN — w okresie perspektywy do trwatej adaptacji. Wszelkie formy za-
gospodarowania w niebudowlanym korytarzu przedstawionym w rysunku planu
wymagajg uzgodnien z administratorem sieci. Niebudowlany korytarz moze zostac
zwezony w porozumieniu z PSE, co nie wymaga zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzgdzen
SN, nie ograniczajgc mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia i realizacji stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb.
Ustala sie warunek kablowania istn. linii napowietrznych kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem lub ograniczajgcych mozliwosci jego realizaciji.

3) Ustala sie petne uzbrojenie w sieci EE nn wszystkich terenéw przewidywanych
do zainwestowania w okresie perspektywy.

4. Zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja

1) Ustala sie przebieg niebudowlanego korytarza szerokosci 50 m na przeprowa-
dzenie projektowanych gazociggéw wc — przesytlowego biegnacego z Jeleniowa
do Sulikowa oraz zasilajgcego projektowang w Studniskach Dolnych stacje re-
dukcyjno-pomiarowg | stopnia.

2) Ustala sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej na nalezacej do Gminy dziat-
ce nr 37.

3) Ustalajac trwalg adaptacje systemu istniejacych sieci telekomunikacyjnych nie
ogranicza sie mozliwosci jego rozbudowy.

stronag



10. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Studniska Dolne

5.

Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne winny by¢é w okresie perspektywy — jak w stanie istniejgcym —
sktadowane na gminnym skladowisku w Sulikowie. Nadwyzki mas ziemnych nalezy
wykorzystywac do prac rekultywacyjnych.

2) Na terenie obrebu wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komu-
nalnych i skladowanie odpadéw przemystowych.

§9

Ustalenia dotycz ace ochrony débr kultury

1.

Ochrong konserwatorskg objete sg wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:

» kosciot pw sw. Anny z cmentarzem przykoscielnym wpis nr 1061/J z 11.09.1961,
» park dworski oraz zespo6t folwarczny z XVIII i XIX w. —845/J z 12.07.1984.

Prace remontowe, rewaloryzacyjne oraz adaptacje budynkoéw i zespotéw zabytko-
wych winny by¢ prowadzone w porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkow i powin-
ny zmierza¢ do przywrécenia obiektom formalnych i funkcjonalnych wartosci histo-
rycznych. W przypadku przeksztatlcen wkasnosciowych zaleca sie zespot folwarczny
i park traktowa¢ kompleksowo — o ewentualnym dopuszczeniu podziatdw parcelacyj-
nych winny decydowac¢ szczegétowe uzgodnienia dokonywane z WKZ.

Ustala sie wymog renowacji parku, poprzez wykonanie cie¢ pielegnacyjnych,
oczyszczenie zdziczatej pokrywy i oczyszczenie stawu. Zaleca sie stopniowe wpro-
wadzanie ustug lub administracji do obiektéw zabytkowych.

Dla budynkéw o wartosciach historycznych figurujgcych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” mogq by¢ — w wypadku ich przebudéw lub remontéw — formutowane szczego6-
lowe wytyczne oparte o opinie stuzb ochrony zabytkow.

Podejmowanie prac ziemnych w rejonie wskazanych w rysunku planu stanowisk
archeologicznych (osady od pradziejéw przez epoke brazu do XV w.) wymaga uzy-
skania zezwolenia wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Na calym obszarze objetym planem:

w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekty majgce charakter za-
bytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ stuzby
ochrony zabytkow;

zapewni¢ nadzor archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie
z koniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora.
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§10
Ustalenia dotycz ace ochrony $rodowiska

1. Dla ochrony powietrza ustala sie warunek ograniczania ucigzliwosci istniejgcych
i projektowanych zaktadéw rzemiesiniczych i produkcyjnych do granic ich dziatek.

2. Dla ochrony waéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie zakaz zrzutu sciekéw
sanitarnych do ciekow powierzchniowych oraz do gruntu.

3. W rysunku planu wskazano warto$ciowy ekosystem, ktdry moze by¢ objety ochrong
indywidualng — lezace przy potnocnej granicy gminy stawy i tereny podmokte na za-
chdd od kolonii Studniska. Jest to miejsce wystepowania i rozrodu 9 gatunkéw pta-
z6w i gadow.

4. W zabytkowym zatozeniu ogrodowo-parkowym sktadajagcym sie z parku, alei lipo-
wej, ogrodu warzywnego oraz stawu wsrod drzew wyrdzniajg sie dwa pomnikowe
buki, cyprysik nutkajski, jedlica Douglasa i choina kanadyjska. Na posesji nr 28 ro-
$nie dab szyputkowy, w parku — olsza czarna i grab pospolity, przy drodze do Miku-
lowej i na posesji nr 54 — lipy drobnolistne; wszystkie drzewa o wymiarach drzew
pomnikowych. Proponuje sie uzna¢ za pomniki przyrody olche, grab i najwiekszy
buk rosnacy w parku oraz dagb rosnacy na dziatce nr 75.

5. Obejmuje sie ochrong szpalery drzew, rosngce wzdtuz drogi do Zgorzelca.

6. Powieksza sie powierzchnie laséw ochronnych poprzez projektowane dolesienia;
granica polno—lesna otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejgcych lasow
i proj. dolesien.

Rozdziat 3
Ustalenia dotycz gce zasad realizacji planu

8§11

Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje
mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu.

§12

Nie ogranicza sie — poza obiektami zabytkowymi - mozliwosci dokonywania wyburzen
istniejgcych budynkow i obiektéw. Dla budynkow figurujgcych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” zaleca sie — przed wydaniem stosownego zezwolenia — zasiegniecie opinii Pan-
stwowej Stuzby Ochrony Zabytkdw co do zakresu ewentualnych prac dokumentacyjnych.
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§13

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia ko nhcowe
8§14
W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulikbw uchwalony dnia 24 czerwca 1993 roku uchwalg Rady
Gminy Sulikow nr V/34/93 (Dz. Urz. Woj. Jel. z 1993 r. nr 25, poz. 134).
§15

Wykonanie uchwalty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§16

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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