13. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Wilka

Uchwata nr XXX1/209/2001
Rady Gminy Sulikéw
z dnia 29 maja 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego

obr ebu Wilka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pOzniejszymi zmianami) oraz art.
26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XVIII/125/2000 Rady Gminy Sulikbw z dnia 26 lutego 2000 roku o przystgpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wilka,
uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mie  jscowo $ci Wil-
ka w granicach obr ebu geodezyjnego, jak w zat agcznikach graficznych w skali
1:10000 i 1:5000, stanowi acych integraln g czes¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustale n planu

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miej-
scowosci Wilka w granicach obrebu geodezyjnego.

§2

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

» przeznaczenie terendw — w tym dla realizacji celéw publicznych - oraz linie rozgra-
niczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

e granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

» zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

* szczegOlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajg-
ce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawi-
dtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych.

2. Ustalenia planu, wymagajace przedstawienia przestrzennego, zawarte sg na rysun-
kach planu bedacych zatgcznikami graficznymi do nin. uchwaty. Obowigzujace
ustalenia w rysunkach planu to przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi niebu-
dowlanych korytarzy wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, przebiegi napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych przewidywanych do trwatej adaptacji, zasieg pro-
jektowanych dolesien, usytuowanie zespotow zainwestowania chronionego, usytu-
owanie stanowisk archeologicznych, granice udokumentowanych ziéz surowcéw
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naturalnych, przebiegi istniejacych i projektowanych drég gtéwnych, lokalnych oraz
dojazdowych okreslonych liniami rozgraniczajgcymi

§3

Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogolne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, ogoélne zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony dobr kultury, ochrony srodowiska i realizacji zago-
spodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych, w rozdziatach 2 i 3 nin. uchwaty.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na zespoty zainwesto-
wania o roznych funkcjach i zasadach gospodarowania. Zespotom, ktérym nadano
numery, wg stosownych oznaczen odpowiadajg ustalenia szczegoOtowe zawarte
w rozdziale 2. § 6 niniejszej uchwaty.

Poszczegbolnym ponumerowanym zespotom przypisano funkcjonalne oznaczenia
literowe majgce odpowiedniki barwne w wersji kolorowej rysunku planu. Symbole li-
terowe okreslajg funkcje podstawowe (dominujgce) wyodrebnionych terenow. Na
terenach tych mogg by¢ sytuowane inwestycje o funkcjach uzupetniajgcych, zwig-
zanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu:

- ustugi (U); funkcje uzupetniajgce - administracja, zielen urzadzona, parkingi, za-
ktady rzemies$inicze, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mate domy mieszkal-
ne, zabudowa jednorodzinna - adaptacja stanu istniejgcego;

- przemyst, bazy, sktady, magazyny (P); funkcje uzupetniajgce - zaktady rzemieslIni-
cze, zaktady drobnej wytworczosci, administracja gospodarcza, ustugi, urzadzenia
infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, parkingi, zielen izolacyjna,
mieszkania stuzbowe — jezeli mozliwosci stalego przebywania ludzi nie ogranicza
oddziatywanie funkcji podstawowej;

- zielen urzadzona (Z) parki, tereny sportowe i rekreacyjne; funkcje uzupetniajace -
niewielkie obiekty ustugowe nie wymagajgce wydzielonych dziatek, parkingi, zbior-
niki wodne;

- tereny uzytkow rolnych (RP); funkcje uzupetiajgce - trwate uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze, plantacje, sady, stawy rybne, zielen srodpolna, niewielkie lasy i dolesienia,
zabudowa zagrodowa oraz zwigzana z produkcjg rolng i obstugq rolnictwa, obiekty
i urzagdzenia gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej i tagcznosci na dziatkach
o powierzchni do 100 m?.

Ponadto dopuszcza sie - jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej - pozo-
stawienie funkcji istniejgcych, jesli nie powodujg one ucigzliwoéci dla podstawowe-
go przeznaczenia terenu.

Granica opracowania planu przebiegajgca po granicach obrebu lub gminy jest jed-
noczesnie obowigzujaca linig rozgraniczajaca.

Wazniejszym drogom przypisano na rysunku planu oznaczenia klas poprzedzone
literami ,KD”. Ustalenia szczegotowe — w rozdziale 2. 8 7 nin. uchwalty.

Symbolem MR oznaczono tereny zainwestowania wiejskiego, gdzie mogq by¢ sytu-
owane: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, zainwestowanie stuzgce celom publicz-
nym, zaktady ogrodnicze, ustugi rzemiosta i obiekty gospodarki komunalnej nie
stwarzajgce ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy, skfady, magazyny, nieucigzliwe
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zaktady przetworstwa rolnego, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, gospo-
darki lesnej itp. Wyklucza sie sytuowanie w obrebie tych terenéw ferm hodowla-
nych, wielkokubaturowych obiektow produkcyjnych i magazynowych, zaktadow
eksploatacji powierzchniowej i przerobu surowcow i ucigzliwych obiektéw gospo-
darki komunalne,;.

7. Symbolem RP/RL oznaczono tereny uzytkdéw rolnych dopuszczanych do zalesienia.

8. W planie zastosowano oznaczenia funkcjonalne typu MR/U oraz MR,U. Pierwszy
symbol oznacza, ze na tak opisanym terenie powinno byc¢ realizowane zainwesto-
wanie posiadajgce cechy obu funkcji. W drugim przypadku (MR,U) jest to wskaza-
nie paru rownoprawnych funkcji terenu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenOw

§4

Ogolne ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla te  rendw istniej gcego i projek-
towanego zainwestowania

1. W okresie perspektywy wiodace funkcje obrebu Wilka to: rekreacyjna, rolnicza i pro-
dukcyjno-ustugowa. Liczbe mieszkancow statych szacuje sie dla perspektywy na ok.
200 os6b. Przewiduje sie pierwszy — podstawowy — poziom obstugi mieszkancow.

2. Zasieg terendw istniejgcej zabudowy i terenow przewidywanych do zainwestowania
wiejskiego ustalono w rysunkach planu.

3. Charakter nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej (gabaryty, materiaty uzy-
te w elewacji, pokrycie dachu) powinien harmonizowa¢ z zainwestowaniem istniejg-
cym. Nie ustala sie obowigzujgcych intensywnosci zabudowy, wymaga sie jednak
dostosowania stopnia zainwestowania dziatki do charakteru sgsiedniej zabudowy
o tej samej funkcji.

4. Dla dziatek plombowych — jezeli ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej - ustala
sie linie zabudowy, ktéra winna kontynuowagé linie wyznaczong fasadami istniejg-
cych budynkéw sasiednich.

5. Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (trafostacje, stacje redukcyjno—pomiarowe gazu bez nawaniania), pom-
pownie wody itp.) na wszystkich terenach zainwestowania wiejskiego na ewentualnie
wydzielonych dziatkach o powierzchni do 100 m?.
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§5

Tereny otwarte

1.

10.

Zachowuje sie istniejgce lasy, powiekszajac ich powierzchnie poprzez wyznaczenie
terendw projektowanych i dopuszczanych zalesien w zachodniej czesci obrebu oraz
w rejonie Ksawerowa. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rol-
nych na terenach otwartych rowniez poza dziatkami wskazanymi w rysunku planu,
o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu.

Ustala sie przebieg niebudowlanego korytarza towarzyszacego wigzkom linii EE NN
I WN przebiegajgcym w potudniowo-wschodniej i zachodniej czesci obrebu — jak
w rysunku planu.

Ustala sie przebieg korytarza dla projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia
biegnacego z Jeleniowa wzdtuz drogi wojewoddzkiej do Zawidowa — jak w rysunku
planu.

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych urzadzen komunalnych, radiote-
lekomunikacyjnych, pompowni, trafostacji itp oraz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny otwarte, zalecajgc prowadzenie nowych sieci wzdtuz paséw
drogowych lub rownolegle do sieci istniejgcych. Prowadzenie sieci naziemnych i pod-
ziemnych przez tereny otwarte winno by¢ realizowane z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych terenu, jego waloroéw przyrodniczych oraz nie moze ogranicza¢ moz-
liwosci realizowania projektowanego zainwestowania kubaturowego.

Istniejgce zainwestowania na terenach otwartych obrebu — do zachowania.

Dopuszcza sie wznowienie eksploatacji ztoza bazaltu ,Borowa Goéra”, pod warunkiem
realizacji drogi dojazdowej od zachodu (w przedtuzeniu drogi na dziatce nr 20),po spet-
nieniu wymagan okreslonych w Prawie geologicznym i gérniczym oraz po otrzymaniu
stosownych zgod na zajecie gruntow lesnych i rolnych.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy (poza terenami wyznaczonymi
w rysunku planu) w bezposrednim sasiedztwie ciekow, na terenie oznaczonym RP,
RL, W w potudniowo-wschodniej czesci obrebu oraz na terenach projektowanych
i dopuszczanych zalesien.

Wschodnia cze$¢ obrebu lezy w obrebie projektowanej strefy ochrony posredniej ze-
wnetrznej uje¢ wdd podziemnych "Zawidow II". Po ustanowieniu zasad zagospodaro-
wania w obrebie strefy na uzytkownikdw gruntdw mogq by¢ natozone ograniczenia do-
tyczace prowadzenia prac ziemnych, nawozenia itp.

W obrebie dolinnych ekosystemow wodno-tgkowych i na gruntach zagrozonych
erozjg w rejonie Borowej Gory zaleca sie zastepowanie gruntéw ornych trwatymi
uzytkami zielonymi. W bezposrednim sasiedztwie potokow ustala sie zakaz chemi-
zacji gleb.

Na terenach otwartych nie wytaczonych spod prawa zabudowy w sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych lub przeznaczanych do zabudowy, budynki mieszkalne i ustugo-
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11.

12.

13.

14.

15.

we moga by¢ sytuowane w odlegtosci do 250 m od wyznaczonych w planie terenéw
zainwestowania wiejskiego, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych. W sasiedztwie terendéw zainwestowania wiejskiego
(w odlegtosci do 100 m) mogq byc¢ lokalizowane niewielkie szklarnie, uprawy pod fo-
liami, ogrody i sady oraz nieucigzliwe zaktady przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Na terenach pomiedzy zbiornikiem Wilka a drogg powiatowg nr 12 317 na gruntach
obecnych uzytkow rolnych przewiduje sie w okresie kierunkowym mozliwo$¢é rozbu-
dowy zespotow zainwestowania turystyczno-rekreacyjnego i terenéw sportowych.
Na dziatce nr 62/1 ustala sie dla okresu perspektywy lokalizacje parkingu lub/i in-
nych obiektow obstugi ruchu turystycznego.

W sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, na dziatkach nr 233/2, 228 i 226 wskazuje sie
rezerwy terenu dla rozbudowy ,strefy aktywnosci gospodarczej Wilka”.

Teren dziatki nr 181 i/lub 180 oraz zachodnia cze$¢ dziatki 176, moze by¢ przezna-
czony pod przepompownie $ciekdéw (por. ustalenia § 8.2 nin. uchwaty).

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych stawow rybnych na
terenach otwartych obrebu.

Poza wskazanymi w rysunku planu terenami oznaczonymi 4 WR, 9 UT, US oraz
RP, RL, W i strefami ochrony uje¢ wod podziemnych - nie ogranicza sie mozliwosci
prowadzenia prac dokumentacyjnych zi6z surowcoéw mineralnych i wéd podziem-
nych na obszarze obrebu.

§6

Ustalenia szczegotowe

SYMBOL TERENU A. PRZEZNACZENIE TERENU — FUNKCJA

PODSTAWOWA | FUNKCJE UZUPELNIAJ ACE
B. USTALENIA OBOWI AZUJACE
C. ZALECENIA, POSTULATY | INFORMACJE

1U/P,KS, U A. Wschodni zespét ,strefy aktywnosci gospodarczej Wilka”

— inwestycje o charakterze ustugowym, produkcyjnym,
obiekty obstugi komunikacji samochodowej, hurtownie itp.
B. « Obstuga komunikacyjna — z ulic lokalnych, ew. z drogi
wojewodzkiej na warunkach uzgodnionych z administra-
torem drogi.
* Istniejgca zielen leSna na dziatce nr 164/11 — do za-
chowania.
» Dopuszcza sie eksploatacje okresowo czynnego wyrobi-
ska pospétek i zwiréw (o zasobach szacowanych na 90 tys.
m®) do poziomu ok. 240 m npm dla wykorzystania kruszy-
wa przy realizacji nowego zainwestowania w sasiedztwie.
» Ze wzgledu na eksponowang lokalizacje wymaga sie
szczegOlnie starannego zaprojektowania zagospodaro-
wania pothocnego naroza zespotu.
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2 U/P

3 MR, U/Z, KS

4 WR

5 MR
6 MR
7 MR

8 U, MR

Zachodni zespo6t projektowanej ,strefy aktywnosci gospo-
darczej Wilka” — ustugi, nieucigzliwa produkcja, magazy-
ny, zaklady rzemiesinicze, drobnej wytworczosci lub tp.

» Dopuszcza sie wtorng parcelacje zespotu.
 Wymagane nasadzenie intensywnej zieleni wysokiej
wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgce;j.

Tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego, ustugi z zielenig towarzyszacqg w zabytkowym
zespole patacowym oraz projektowany parking.

» Zabytkowy zespot patacowy z parkiem objety ochrong
konserwatorska do adaptacji na cele ustugowe, obstuge
gospodarki rolnej lub — w uzgodnieniu ze stuzbami
ochrony zabytkéw — na nieucigzliwg produkcje (patrz 8§ 9
niniejszej uchwaty).

* Na potnoc od folwarku ustala sie lokalizacje parkingu,
w zagospodarowaniu ktérego zieleh urzadzona winna
stanowi¢ min. 40% powierzchni.

e Ustala sie mozliwo$¢é sytuowania nowej zabudowy
mieszkaniowej w zachodniej czesci terenu, jak w rysunku
planu.

Zespot istniejgcych stawdw rybnych i obiektéw produkcji
rybackiej; w czesci wschodniej — gospodarstwo agrotury-
styczne.

* Istniejgce stawy rybne — do trwatej adaptaciji.

» Na dziatce nr 150 i w potudniowe] czesci dziatki nr 147
zachowujac istniejgce uzytki leSne i uwzgledniajac prze-
bieg linii 20 kV L-807 moze byé sytuowana zabudowa za-
grodowa. Wobec braku zgody na wytagczenie gruntow z
uzytkowania rolnego mogg tu by¢ sytuowane jedynie in-
westycje zwigzane z produkcjg rolng i obstuga rolnictwa.

Tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wiejskiego.

» Boisko na dziatce nr 80 — do zachowania.

« W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednia¢
przebiegi istniejacych napowietrznych linii 20 kV, doce-
lowo przeznaczanych do skablowania oraz nieprzekra-
czalng linie zabudowy od strony torow kolejowych (patrz
8§ 7 nin. uchwaty).

» Lokalizacje nowego zainwestowania kubaturowego —
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, jak w rysunku planu.

Ciag istniejgcego zainwestowania wiejskiego wzdtuz drogi
powiatowej oraz obiekty ustugowe (przystan, wypozyczal-
nia sprzetu) nad brzegiem jeziora — do zachowania.

* Wymagane uporzadkowanie przestrzenne zespotu za-
inwestowania nad jeziorem z zaleceniem zastepowania
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tymczasowych obiektéw zabudowg trwata.
« W zagospodarowaniu ustugowym wymagane min. 30%
terenu przeznaczone pod zielen urzadzona.

9 UT, US A. Ciag istniejgcego i projektowanego zainwestowania re-

kreacyjno-sportowego, z dopuszczeniem ustug, domkow
letniskowych, zabudowy mieszkaniowej (dziatki nr 233/3,
415), parkingéw i zieleni parkowe,;.

B. « Wymaga sie zapewnienia swobodnego dostepu do
brzegow zbiornika Witka na catej dlugosci zespotu.
e Obstuga komunikacyjna — z poszerzonej do 10-12 m
drogi dojazdowej prowadzonej wzdtuz pétnocnej linii roz-
graniczajgcej (dziatka nr 66).
« W zagospodarowaniu terenéw ustug i wypoczynku
wymagane min. 30% terenu przeznaczonego pod ogol-
nodostepne tereny zielone (plaze trawiaste, boiska, zie-
len parkowa).

C. Zaleca sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-
Sciekowej w catym zespole — patrz § 8 nin. uchwaty.

10 MR A. Zespoly istniejacego i projektowanego zainwestowania
11 MR wiejskiego.

B. Boisko na dzialce nr 38 — do zachowania.

§7

Ustalenia szczeg6towe dotycz gce drdg i terendw kolejowych

1.

Istniejgca droga wojewddzka nr 355 — KD G 1/2 (gtébwna, jednojezdniowa, dwupa-
sowa) — do trwalej adaptacji. Ewentualne poszerzenie linii rozgraniczajacych do
25 m — w kierunku zachodnim.

Droga powiatowa nr 12 317 — KDL 1/2 (lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa) — do
zachowania z zaleceniem korekt szerokosci linii rozgraniczajgcych do 15 m. Poza
dziatkami plombowymi, dla ktérych obowigzujg ustalenia 8§ 4 pkt. 4 nin. uchwaly, dla
nowej zabudowy sytuowanej wzdtuz drogi ustala sie nieprzekraczalng linie zabudo-
wy 10 m od krawedzi jezdni.

Dla drogi gminnej biegnacej z Sulikowa przez Wrociszoéw Dolny do Wilki ustala sie
klase L %2 (lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa), szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych
12 m oraz poszerzone pobocza utwardzone dla poprowadzenia szlaku rowerowego.

Ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla nowych drég lokal-
nych — 15 m poza terenami zabudowy i 12 m w sasiedztwie terendw zainwestowa-
nych; dla drog dojazdowych — min. szeroko$¢ 10 m.

Wzdtuz wszystkich drog lokalnych i dojazdowych wyznaczonych liniami rozgrani-
czajacymi w rysunku planu zaleca sie nasadzenie szpaleréw drzew.
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6. Wazdluz istn. linii kolejowej przewidywanej do trwatej adaptacji ustala sie nieprzekra-
czalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od granic terenéw kolejowych.

§8
Ustalenia dotycz gce systemow infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wod ¢

Mieszkancy Wilki korzystajg obecnie z indywidualnych studni i uje¢ powierzchnio-
wych. Ustala sie doprowadzenie do terendw istniejacego i projektowanego zainwe-
stowania okreslonych w planie wodociggéw komunalnych z SUW w Zawidowie.
Srednice wodociagu oszacowano na 0 110. Zalecang trase projektowanego wodo-
ciggu przedstawiono w dokumentacji planu.

2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie  sciekow

1) Ustala sie realizacje systemu kanalizacji sanitarnej na terenie catego obrebu.
Kanalizacja sanitarna bedzie odprowadzac $cieki komunalne do systemu kanali-
zacji Zawidowa.

2) Dopuszcza sie lokalizacje na dziatce nr 181 lokalnej oczyszczalni sciekow.

3) Nie przesadza sie tras proj. kanatdéw i lokalizacji przepompowni, zamieszczajgc
w dokumentacji planu wariantowy ideogram projektowanego systemu.

3. Elektroenergetyka

1) Wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy obrebu przebiegajg linie elektroenerge-
tyczne 220 kV D 216/217, D 214/215, D 212/213 i 110 kv S 305/306 tgczace
GPZ Mikutowa z Elektrownig Turdw. Istniejgce linie NN — w okresie perspektywy
do trwale] adaptacji lub przebudowy polegajacej na zmianie napiecia pracy linii
na 400 kV. Dla umozliwienia tej przebudowy ustala sie niebudowlany korytarz jak
w rysunku planu. Wszelkie formy zagospodarowania w w/w korytarzu wymagajg
uzgodnien z administratorem sieci. Niebudowlany korytarz moze zosta¢ zwezony
w porozumieniu z PSE np. w wypadku odstapienia od rekonstrukcji czesci istnie-
jacego systemu sieci przesylowej, co nie wymaga zmiany planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

2) Przebiegajace przez zachodnig czes$¢ obrebu linie EE 400 kV i 220 kV D-218/219
biegnace z Mikutowej do elektrowni Turéw — do zachowania z niebudowlanym
korytarzem jak w rysunku planu.

3) Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzadzen
SN, nie ograniczajgc mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia i realizacji stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb.
Ustala sie warunek kablowania istn. linii napowietrznych kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem lub ograniczajgcych mozliwosci jego realizacji.
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13. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Wilka

4) Ustala sie petne uzbrojenie w sieci EE nn wszystkich terenow przewidywanych
do zainwestowania w okresie perspektywy.

4. Zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja

1) Ustala sie przebieg niebudowlanego korytarza szer. 50 m dla przeprowadzenia
projektowanego gazociggu wc biegnacego z Jeleniowa do Zawidowa.

2) Nie przewiduje sie doprowadzania gazu przewodowego do wsi. Dopuszcza sie —
w ekonomicznie uzasadnionym przypadku po zrealizowaniu proj. stacji redukcyj-
no-pomiarowej przy granicy Zawidowa - doprowadzenie gazu do proj. strefy ak-
tywnosci gospodarczej i Ksawerowa.

3) Ustalajgc trwatg adaptacje systemu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych nie
ogranicza sie mozliwosci jego rozbudowy.

5. Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne winny byé w okresie perspektywy — jak w stanie istniejgcym —
sktadowane na gminnym skladowisku w Sulikowie. Nadwyzki mas ziemnych nalezy
wykorzystywaé do prac rekultywacyjnych.

2) Na terenie obrebu wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komu-
nalnych, sktadowanie odpadéw przemystowych oraz gruzu.

§9
Ustalenia dotycz agce ochrony débr kultury

1. Ochrong konserwatorska obejmuje sie wpisany do rejestru zabytkow Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow zesp6t patacowo-folwarczny z parkiem (wpisy nr 789/Jz
25.07.1983 i 1061/J z 03.12.1990 r.). Do obiektow chronionych nalezg ponadto:
dom czeladny (k. XVII w.), aleja topoli wioskich, pomnikowa robinia akacjowa oraz
tereny ogrodéw warzywnych.

2. Prace remontowe, rewaloryzacyjne oraz adaptacje budynkéw w zespotach zabytko-
wych winny by¢ prowadzone w porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkéw
i powinny zmierza¢ do przywrocenia obiektom formalnych i funkcjonalnych wartosci
historycznych. W przypadku przeksztalcen wlasnosciowych o ewentualnym dopusz-
czeniu podziatdbw parcelacyjnych winny decydowaé szczegdtowe uzgodnienia doko-
nywane z WKZ.

3. Dla budynkéw o wartosciach historycznych figurujgcych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” mogq by¢ — w wypadku ich przebudéw lub remontéw — formutowane szczego6-
lowe wytyczne oparte o opinie stuzb ochrony zabytkow.

4. Podejmowanie prac ziemnych w rejonie wskazanych w rysunku planu stanowisk
archeologicznych (osady XIII-XV w., §lad wczesnosredniowiecznego osadnictwa)
wymaga uzyskania zezwolenia wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.
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Na calym obszarze objetym planem:

w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekty majagce charakter za-
bytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ stuzby
ochrony zabytkow;

zapewni¢ nadzor archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie
z koniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora.

§ 10

Ustalenia dotycz ace ochrony $rodowiska

1.

Dla ochrony powietrza ustala sie warunek ograniczania ucigzliwosci projektowanych
zaktadow rzemiesiniczych i produkcyjnych do granic ich dziatek. Dla celow grzew-
czych zaleca sie wykorzystywanie oleju opatowego, mazutu lub propanu-butanu.

Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie zakaz zrzutu $ciekéw
sanitarnych do ciekdéw powierzchniowych oraz do gruntu.

Dla inwestycji lokalizowanych w obrebie projektowanej strefy ochrony posredniegj
zewnetrznej ujecia wod podziemnych mogg by¢ — po ustanowieniu strefy — natozo-
ne szczegolne warunki dotyczace gospodarowania wodami deszczowymi, sposobu
fundowania obiektéw, realizacji robo6t ziemnych itp., stuzace ochronie czystosci za-
sobow ujmowanych woéd. W szczegdlnosci dotyczy to obiektéw obstugi komunikacii
samochodowej i placéw manewrowych.

W rysunku planu wskazano przebieg granicy poziomu uzytkowego zbiornika wod
podziemnych struktury kopalnej ,Zawidow-Pisarzowice”, gdzie zaleca sie statle mo-
nitorowanie stanu czystosci wod.

Dopuszcza sie uznanie terenu oznaczonego w planie 4 WR za uzytek ekologiczny.

Obejmuje sie ochrong zabytkowe zatozenie ogrodowo-parkowe w Ksawerowie —
ogréd warzywny, aleja topolowa oraz 160-letnig robinig akacjowa o wymiarach po-
mnikowych i 100-letnie drzewa (w tym dab szyputkowy i lipa) u podnoza skarpy.
W parku wymagane ciecia sanitarne i uporzadkowanie pokrywy.

Powieksza sie powierzchnie lasow ochronnych poprzez projektowane dolesienia;
granica polno—-lesna otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejgcych lasow
I proj. dolesien.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotycz gce zasad realizacji planu

811
Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje
mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu.

8§12
Nie ogranicza sie — poza obiektami zabytkowymi - mozliwosci dokonywania wyburzen
istniejgcych budynkow i obiektéw. Dla budynkow figurujgcych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” zaleca sie — przed wydaniem stosownego zezwolenia — zasiegniecie opinii Pan-
stwowej Stuzby Ochrony Zabytkdw co do zakresu ewentualnych prac dokumentacyjnych.

§13

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia ko Acowe

8§14
W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Sulikdw uchwalony dnia 24 czerwca 1993 roku uchwalg Rady
Gminy Sulikow nr V/34/93 (Dz. Urz. Woj. Jel. z 1993 r. nr 25, poz. 134).

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§16

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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