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Opis techniczny

I. OPIS TECHNICZNY

do projektu BUDOWLANEGO prac remontowych budynku Gminnego Osrodka Kultury
w Sulikowie mieszczgcego sie przy pl. Wolnosci 9 w Sulikowie.

1. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest zaprojektowanie remontu instalacji wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej wewnatrz budynku oraz zaprojektowanie termomodernizacji elewacji.
Nie przewiduje sie zmiany funkcji budynku. Nie planuje sie ingerowania w
konstrukcje budynku. Do chwili obecnej budynek petnit funkcje Centrum Kultury.
Zakres opracowania nie obejmuje projektu otoczenia budynku. Pozostanie ono w
formie istniejgcej. Projekt powstat w oparciu o uprzednio zdefiniowany, stworzony na
podstawie danych pozyskanych od Inwestora, program funkcjonalno-przestrzenny.
Opracowanie niniejsze sktada sie z czeSci opisowej oraz rysunkowej.

1.1. PODSTAWY OPRACOWANIA

— szczegdtowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia
miedzybranzowe,

— mapa sytuacyjno-wysokosciowa z granicami i urzgdzeniami podziemnymi w
skali 1:500, udostepniona przez Zamawiajgcego,

— wizja lokalna na terenie, szczegdtowa inwentaryzacja, szkice,

- przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy
budowlane i branzowe oraz dane z literatury fachowe;.

1.2. PRZEDMIOT INWESTYCII ORAZ PRZEZNACZENIE

Przedmiotem inwestycji jest budynek petnigcy funkcje kulturalng. Przeznaczony jako
obiekt — o$rodek kultury. Posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz poddasze i
nieuzytkowe. Jest to budynek w czeSci podpiwniczony z trzema  klatkami
schodowymi i siedmioma wejSciami wejsciami. Budynek o powierzchni netto
865,0m? .
Zakres prac projektowych
= zaprojektowanie instalacji wewnetrznej wodnej dla catego obiektu w czesci
piwnicy parteru oraz pietra. Do mieszkan na poddaszu planuje sie
doprowadzenie wody, natomiast wewnetrzne rozprowadzenie w mieszkaniach
zostanie bez zmian i wigczone w nowy ukiad. Zostanie przeprojektowany
uktad pomiarowy
= zaprojektowanie instalacji wewnetrznej kanalizacyjnej dla catego obiektu w
czeSci piwnicy parteru oraz pietra. Do mieszkan na poddaszu planuje sie
doprowadzenie kanalizacji, natomiast wewnetrzne rozprowadzenie w
mieszkaniach zostanie bez zmian i wtgczone w nowy ukfad.
= zaprojektowanie instalacji wewnetrznej elektrycznej dla catego obiektu w
czeSci piwnicy parteru oraz pietra. Do mieszkan na poddaszu planuje sie
doprowadzenie instalacji, natomiast wewnetrzne rozprowadzenie w
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mieszkaniach zostanie bez zmian i wigczone w nowy ukfad. Zostanie
przeprojektowany ukfad pomiarowy

zaprojektowanie nagtosnienia sali widowiskowej

zaprojektowanie doboru nowego kotta. Kociot z mozliwoscig opalania
materiatami alternatywnymi.

UWAGA: podajnik dokotta omurowany $ciankg ostonowg gr. 15 cm. Scianke
nalezy murowac do petnej wysokosci pozostawiajgc dylatacje od stropu. Scianke
kotwi¢ do stropu. Dylatacja 2 cm na osnowie z termoizolacji. W $ciance
przewidzie¢ drzwiczki systemowe 70x70 cm.

projekt termomodernizacji elewacji wraz z wymiang stolarki okiennej i
drzwiowej zewnetrznej.

projekt kolorystyki

dodatkowo przewiduje sie wymiane powierzchni ceramicznych w sanitariatach
oraz w kottowni; wymiane armatury tazienkowej; zaprojektowanie nowego
sufitu podwieszonego nad salg widowiskowg; projekt o$wietlenia elewacji od
strony Rynku oraz od ulicy Lubanskiej.

projektuje sie rynny i rury spustowe nowe z zachowaniem istniejgcego
systemu odprowadzania wody.

projektuje sie nowe opierzenia oraz parapety.

UWAGA:

W uzgodnieniu z inwestorem oraz zgodnie ze specyfikacjg istotnych warunkéw
zamowienia nie projektuje sie adaptacji wnetrz. W zwigzku z tym nalezy przewidzie¢
w niedalekiej przysztosci takie prace jak:

dostosowanie dla oséb niepetnosprawnych

modyfikacje szerokosci stolarki drzwiowej wewnetrznej oraz wymogdéw p-poz.
wykonanie przedsionka lub kurtyny powietrznej przy gtownym wejsciu
dostosowanie sali widowiskowej do wymogow pomieszczen przeznaczonych
dla wiecej niz 50 osdb.

2. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
2.1. LOKALIZACJA ORAZ STAN ISTNIEJACY

2.1.1. LOKALIZACJA I STRUKTURA WEASNOSCIOWA

Projektowany budynek kulturalny zlokalizowany jest w miescie Sulikow przy placu
Wolnosci 9. Obecnie budynek jest uzytkowany jako Osrodek Kultury. Budynek
posiada dwie elewacje reprezentacyjne. Jedng z nich to elewacja pierzei
najwazniejszego placu w Sulikowie pod wzgledem urbanistycznym. Druga od strony
ulicy Lubanskiej o duzym znaczeniu. Dwie pozostate elewacje znajdujg sie od strony
podworek budynkéw. Budynek w catosci znajduje sie na dziatce pozostajgcej we
wiadaniu inwestora.

2.1.2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA REMONTOWANEGO BUDYNKU

STRONA 3
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Budynek mozna podzieli¢ na dwie czesci. Pierwszg stanowi starsza czeS¢ z roku
1904r. Drugg stanowi nowsza dobudowana cze$¢. Jest ona w formie nie nawigzujgcej
do czesci starszej.

2.1.3. WYZNACZNIKI ROZWIAZANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar opracowania jest zainwestowany. Budynek zostanie pozostawiony bez
wiekszych ingerencji konstrukcyjnych oraz ingerencji w bryte. Jedynie obrys budynku
zostanie zwiekszony przez docieplenie budynku. Zagospodarowanie budynku
pozostawia sie bez zmian. Jedyng ingerencjg w zagospodarowanie terenu bedzie
wyburzenie starego komina spalinowego, ktory obecnie nie jest wykorzystywany.

2.2. PROGRAM KUBATUROWY NA DZIAtCE

Na dzialce obiekt zostanie pozostawiony w niezmienionej strukturze komunikacyjnej
jedynie przewiduje sie prace odnowy opaski wokdt budynku. Forma architektoniczna
budynku jest zharmonizowana z istniejgcymi budynkami zespotu placu.

Obiekt zostat wybudowany w technologi tradycyjnej, murowanej. Grubos$¢ Scian
zmienna od 75 cm do 30 cm. Gidwne wejscie do budynku znajduje sie bezposrednio
z placu Niepodlegtosci i umozliwia tatwy dostep do budynku. poziom posadzki
parteru zréwnany w wysokosScig chodnika przed gtdwnym wejSciem. Brak jako
takiego progu wskazuje na zabiegi podnoszenia posadzki przed budynkiem w
zesztych latach.

2.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
2.3.1. UKEAD KOMUNIKACYINY, WJAZD NA TEREN DZIAtKI

Dostep bezposredni do budynku umozliwia droga biegngca po obwodzie placu
wolnosci. Z uwagi na fakt, ze kottownia znajduje sie na tytach budynku planuje sie
wykorzystac istniejgcy wjazd z ulicy Lubanskiej oraz dojazd do kottowni jako element
obecnie dobrze funkcjonujacy. Miejsc postojowych nie projektuje sie na dziatce z
uwagi na charakterystyke zabudowy przyrynkowej wielkoS¢ dziatki uniemozliwia
projektowanie jakichkolwiek miejsc postojowych. Istniejgce miejsca postojowe
znajdujg na placu przed budynkiem i jako wystarczajgce bilansujg sie w terenie. Ze
wzgledu na catkowite zachowanie funkcji wieksza iloS¢ miejsc postojowych jest
niepotrzebna. Na terenie dziatki znajduje sie miejsce sktadowania produktow
ubocznych spalania w kottowni. Miejsce to pozostanie bez zmian.

2.3.2. UKSZTALTOWANIE TERENU I ZIELENI

Teren inwestycji charakteryzuje sie nieznacznymi réznicami wysokosciowymi. Nie ma
to znaczacego wptywy na prawidtowe uzytkowanie budynku. Na dziatce brak zieleni
wysokiej i niskiej. Nowej zieleni nie projektuje sie.
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2.3.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Budynek posiada niezbedne sieci i przyfagcza. Ze wzgledu na pozostawienie funkcji
budynku bez zmian oraz nie zwiekszenie liczba uzytkownikow przylgcza te nie
podlegaja  przeprojektowaniu. Jedynym elementem infrastruktury objetym
opracowaniem jest kottownia. Projektuje sie nowy kociot. Kociot zostanie podtgczony
do nowej instalacji c.0. oddanej do uzytku w zesztym roku. Projekt kottowni znajduje
sie w czesci instalacyjnej projektu.

2.4. WPLYW PROJEKTOWANEGO OBIEKTU NA STAN SRODOWISKA

Dzieki podtaczeniu budynku do kanalizacji szkodliwy wptyw projektowanego budynku
na stan Srodowiska zostat zminimalizowany. Ponadto przeznaczenie kulturalne nie
bedzie powodowato negatywnego oddziatywania na otoczenie.

3. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU

Z powodu na dobudowe nowych czeSci w przesztosci, budynek posiada
skomplikowane schematy funkcjonalne. Trzy istniejgce klatki schodowe prowadzg do
roznych czeSci budynku. W budynku znajduje sie duza sala widowiskowa
przeznaczona na wiecej niz 50 osdb. Zakres opracowania nie obejmuje wewnetrznie
funkcji budynku.

3.1. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Projektuje sie odtworzenie elewacji budynku w czesSci starszej zgodnie z dostepng
ikonografig. Takze wymieniana stolarka w tej czesci bedzie odtwarza¢ podziaty
pierwotne. Zatozeniem przewodnim bylo odtworzenie pierwotnych elewacji oraz
zaprojektowanie kolorystyki zharmonizowanej z sasiednimi budynkami zabudowy
pierzei rynkowej uwzgledniajgc widoczne na starych zdjeciach kontrasty
kolorystyczne eksponujgce wybrane elementy kompozycji elewacyjnej. Elewacje
czeSci nowszej zaprojektowano tak, aby komponowaty sie z czeScig starsza.
Jednoczesnie dominantg kompozycji pozostaje czes¢ starsza.

3.2. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYINE, OGOLNOBUDOWLANE I MATERIALOWE-
STAN ISTNIEJACY, A STAN PROJEKTOWANY

CIEPLA WODA UZYTKOWA:
Ciepta woda uzytkowa z elektrycznych, pojemnosciowych podgrzewaczy wody.

Projektuje sie zachowanie zasady podgrzewania wody w podgrzewaczach jednak
jako podgrzewacze przeptywowe umieszczane pod umywalkami (odporne na
dewastacje)
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SCIANY ZEWNETRZNE:

Wykonane z cegty petnej o zroznicowanej grubosci wahajacej sie od 30cm i U=1,787
W/m2*K do 75cm i U=0,874 W/m2*K. Sredniowazony wspdtczynnik dla $cian
zewnetrznych wynosi U=1,2 W/m2*K.

Projektuje sie docieplenie budynku styropianem EPS 70-040 gr. 14 cm, miejscowo 16
cm. UWAGA w kondygnacji parteru Projektuje sie wzmocnic¢ styropian powtoka
antywandal podtynkowo (zaprawa zbrojgca np. systemy Sto : Stoterm Clasik z siatka
podtynkowg Pancergewede) do wysokosci 250 cm od podtoza.

Portal wejsciowy — nalezy przed potozeniem ocieplenia sku¢ po 14 cm cegte tak aby
po dociepleniu uzyskac doktadnie takie same gabaryty portalu oraz takie same
wysuniecie przed elewacje frontowa. Portal nalezy wykonczy¢ ptytkami
ceramicznymi, elewacyjnymi ( faktura , kolor jak cegta ceramiczna czerwona ) 12x 25
cm odwzorowujac ukfad cegiet.

SCIANY WEWNETRZNE:
Wykonane z cegty petnej o grubosciach od 10cm i wspdtczynniku przenikania ciepta
U=2,565 W/m2*K d0 80 cm i U=0,77 W/m2*K

W projekcie przewiduje sie miejscowe wykonanie bruzd na instalacje oraz ich
uzupetnienie i przemalowanie

STROPODACH:

stropodach drewniany z 6 cm warstwa izolacyjna zuzlu paleniskowego o
wspotczynniku U=1,075 W/m2*K. W czesci budynku wystepuje wiezba dachowa. W
pomieszczeniach ogrzewanych na poddaszu uzytkowym wiezba zostata ocieplnona 5
cm supremy. Skosy dachowe w pomieszczeniach ogrzewanych o wspdtczynniku
U=1,115 W/m2*K. Nad sala widowiskowg wystepuje strop z ptyt korytkowych na
konstrukcji stalowej kratowej o U=1,322 W/m2*K.

Uwaga przestrzen stropu musi pozostawaé w czystosci. Nie moze stuzyc¢ jako
skfadzik. Konstrukcje stalowa nalezy oczysci¢ i zakonserwowac.
Stropodachy planuje sie dociepli¢ wetng mineralng twardg typu DachRock gr. 16 cm.
doktadajgc od zewnatrz. Nastepnie na wierzch nowe pokrycie 2x papa. Miedzy
izolacjg termiczng a deskowaniem lub ptytami korytkowymi folia PE paroszczelna.
Czes$¢ budynku ze skosnym dachem- dociepli¢ w przestrzeni stropu drewnianego pod
poddaszem nieuzytkowym wethg mineralng twardg gr. 15 cm. Na wierzch
deskowanie na podkonstrukcji drewnianej (ptaszczyzna techniczna)

STROP NAD PIWNICAMI:

Nad piwnicami strop tukowy z warstwa izolacyjna 20 cm zuzlu paleniskowego.
Wspotczynnik

przenikania ciepfa dla stropu na piwnica U=0,614 W/m2*K. Stropy
miedzykondygnacyjne drewniane z 6 cm warstwa
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zuzlu paleniskowego
Projektuje sie miejscowe wykucia pod przejscia instalacyjne.

STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA :

Stolarka okienna stara, drewniana w bardzo ztym stanie technicznym. Wystepujg
liczne wypaczenia profili okiennych, okna bardzo nieszczelne. Okna jedno i
dwuszybowe. Wspdtczynnik przeniaknia ciepta dla okien

jednoszybowych 5,1 W/m2*K oraz 3,2 W/m2*K dla okien dwuszybowych.

Drzwi wejsciowe do budynku masywne, drewniane dwuskrzydtowe. Drzwi
wewnetrzne ptycinowe

Projektuje sie wymiane stolarki okiennej wg Zestawienia stolarki okiennej.

1 Okna z uszczelkami typu AD i MD , profile z dodatkowym zbrojeniem
wewnatrz profili , kolor profili biaty, - uchylne , klamki Standard - biata ,
ttumienie hatasu min.30 dB , wymagana inflirtracja powietrza 0,5-1,0
m3/h

2 Szkio niskoemisyjne zespolone dwuszybowe z szybg Termofloat i 16
mm szczeling wypetniong argonem o wspotczynniku U= 1,1 W/m2k

Wszystkie okna wyposazy¢ dodatkowo w nawiewnik higrosterowany np.: Aereco
Projektuje sie drzwi zewnetrzne jako drewniane, debowe, wzmocnione
trzyzawiasowe, z samozamykaczem ( gtdwne skrzydto po otwarciu min 90 cm ) z
podziatem na trzy sekcje (wg detalu), dodatkowo wzmocnione w dolnym pasie.
UWAGA: okna na parterze — szklenie antywtamaniowe

FUNDAMENTY:
Z kamienia tamanego na zaprawie cementowej.

Istniejgce fundamenty projektuje sie pozostawienie bez zmian. Natomiast $ciany
piwnic oraz $ciany fundamentowe projektuje sie zaizolowanie pionowe przeciwwodne
oraz docieplenie. Przewiduje sie odkopanie odcinkowo budynku, po zaizolowaniu
pionowym i dociepleniu styropianem ekstrudowanym gr. 12 cm, nastepnie
odtworzenie opaski wokét budynku. Nalezy pamietac, ze izolacja pionowa
przeciwwodna musi by¢ wyprowadzona na minimum 30 cm nad poziom terenu oraz
musi pofaczyc sie z izolacjg pozioma.

WENTYLACIA:

grawitacyjna realizowana zgodnie z typowymi rozwigzaniami przez nieszczelnoSci
okienne do piondéw wentylacyjnych.

projektuje sie nawiewniki higrostatyczne w kazdym oknie. Wyjatkiem okna sali
widowiskowej, gdzie projektuje sie nawiewniki higrostatyczne o wiekszych
przekrojach pod oknami.

ZASILANIE CIEPLEM:
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Ciepto dostarczane z lokalnej kottowni na paliwo state. Kociot o niskiej sprawnosci.
Regulacja reczna. Budynek kottowni niezaizolowany termicznie, w ztym stanie
technicznym wykonczenia.

Projektuje sie wstawienie nowego kotta w pomieszczeniu rozdzielacza. Surowiec do
opalania sktadowany bedzie w pomieszczeniu, gdzie zlokalizowany byt stary kociof.
Dodatkowo przewiduje sie potozenie posadzki gresowej oraz ptytek ceramicznych do
wysokosci 200 cm nad posadzke.

WIEZBA DACHOWA
Wiezba dachowa drewniana z belek iglastych — ustrdj mieszany ( nad starszg czescig
obiektu)

Planuje sie zdemontowac istniejgce pokrycie wraz z tatami i kontrtatami oraz
zastgpienie elementami nowymi. Przewiduje sie miejscowe naprawy konstrukcji
wiezby dachowej w miejscach przeciekania wody. Na krokwie montowac folie PE
dachowg, zbrojona.

POKRYCIE DACHOWE
Dach dwuspadowy z naczétkami oraz z lukarnami, pokryty dachowka karpiowka
utozong w tuske.

Pokrycie dachowe w catosci projektuje sie do wymiany na nowe. Nalezy jednak
pamieta¢ aby zachowac rodzaj pokrycia. Na dachach skos$nych — karpiéwka uktadana
w koronke. Obrdbki blacharskie, rynny, rury spustowe projektuje sie z blachy
tytanowo-cynkowej. Na nowo projektuje sie takze w czesci dachu skosnego ptotki
$niegowe, tawy oraz stopnie kominiarskie, drabinke techniczng stalowg (montowang
do $ciany).

KLATKI SCHODOWE
Budynek posiada trzy klatki schodowe, Sciany klatek murowane. Wejscie do budynku
z poziomu terenu. Wykonane w technologii monolitycznej, zelbetowe;j.

4. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE] I BHP

Projektuje sie wymiane hydrantow wewnetrznych wraz ze skrzynkami.
Skrzynki wyposazone w waz poltwardy oraz z gasnica w zestawie.
Skrzynki hydrantowe zapewniajg zgodne z przepisami krycie przestrzeni
zasiegow i ich lokalizacja nie wymaga modernizacji. Dodatkowo
przewidziano oddymianie klatek schodowych projektujagc w ich
przeszkleniach okna — klapy dymowe oraz okna lub drzwi — nawiew.
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Projektowany sufit podwieszony nad salg widowiskowg zostanie
wykonany z dwdch warstw ptyty g-k FIRE co odizoluje konstrukcje dachu.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I DANE LICZBOWE

POWIERZCHNIA NETTO 865,0 m2
POWIERZCHNIA KOMUNIKACII 16,6 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 597,0 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWANA 515,86 m2
POWIERZCHNIA USLUGOWA 92 m2
KUBATURA BUDYNKU V= 4536 m3
III. UWAGI

1. Wszelkie zmiany w stosunku do projektu wykonawczego moga by¢ wykonane przy
uzyciu alternatywnych produktéw, nie gorszych jakosciowo niz zaprojektowane po
uzgodnieniu rozwigzania technicznego i jego zaakceptowaniu przez projektanta.

2. Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét, budowlano-montazowych opracowanymi
przez Instytut Techniki Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.

3. Poziomy posadzek nalezy zweryfikowac i precyzyjnie wytyczy¢ geodezyjnie na
etapie wykonawczym. Odchyiki od projektu nalezy konsultowac z projektantem.

4. Wszelkie elementy ruchome, elementy wyposazenia, w szczegdlnosci elementy
stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowej, szklen, fasad, oktadzin elewacyjnych,
balustrad, poreczy i pochwytdéw, odbojnikow wewnetrznych i innych nalezy
zamawiac i wykonywac¢ / montowa¢ na podstawie zweryfikowanych obmiaréw
rzeczywistych wykonanych na obiekcie.

5. Wszystkie elementy konstrukcyjne nalezy przyjmowac wedtug pozycji opisanych
na schematach lokalizacyjnych w dokumentacji - cze$¢ konstrukcyjna (konstrukcja
— projekt budowlany).
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6. Projekt nie uwzglednia modernizacji wnetrza budynku, a jedynie modernizuje
zewnetrze. We wnetrzu zaprojektowano remont (wymiane podzespotow z
zachowaniem tras oraz ukfadu pierwotnego) instalacji wod-kan, instalacji
elektrycznej oraz miejscowe uzupetnienia naruszonych wykonczen pomieszczen.
Na nowo zaprojektowano nagtosSnienie sali widowiskowej oraz dobrano nowy
kociot w kottowni.



