UCHWALA NR XVI/131/16
RADY GMINY SULIKOW

z dnia 29 marca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Mala Wie$
Dolna, w gminie Sulikéw.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr XLVII/341/14 Rady Gminy Sulikéw z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Mata Wie§ Dolna, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulikow przyjetego uchwata Nr XX1/136/2000 Rady Gminy Sulikéw z dnia 27 maja
2000 r. i zmienionego uchwatg Nr XX/151/08 Rady Gminy Sulikéw z dnia 25 czerwca 2008 r., Rada Gminy
Sulikow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Mata Wies Dolna,
zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie Mata Wies Dolna, w gminie Sulikow.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Integralng czgécig niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zataczniki nr 1, sporzadzony w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.

§3.
1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspoéiczesnej;
2) tereny gornicze;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terenOw wyrazone oznaczeniami, o ktorych mowa w ust. 4;
3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

4.Na rysunku planu i w rozdziale 2 uchwaly dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe, ktére shuza powigzaniu rysunku planu z
ustaleniami tekstowymi.

§ 4.

1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno sta¢ si¢ w
trakcie realizacji ustalen planu dominujagcg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkujg prawidlowa
realizacj¢ funkcji podstawowe;.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslajg rowniez przeznaczenie uzupetiajace poszczegoélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi. Przez przeznaczenie uzupehlniajgce rozumie si¢ przeznaczenie
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ktore nie moze zajmowac wiecej niz 30% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania,
ktére sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy.

§5.
Tereny oznaczone symbolami od 1MN,U do 9MN,U

Id: FODOEAE4-F31D-490D-95B9-865557C2BCBF. Podpisany Strona 2



1. Podstawowe przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty gospodarcze i garaze;
2) drogi wewnetrzne;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;.
4. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojgca lub bliZzniacza.
5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) 8 m dla garazy;
2) 12 m dla pozostatych budynkéw i budowli.
6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.
7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,60.

8. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

9.Dla istniejacej zabudowy, ktora nie spelnia wymogoéw ustalonych w ust. 5, 6 i 7 w przypadku
prowadzenia robot budowlanych ustala si¢ jako maksymalne: istniejaca wysokos¢ zabudowy i istniejacy
wskaznik zabudowy dziatki.

10. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci gléwnych,
dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) od 30 do 50 stopni — dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;
2) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.

11. Ustala si¢ uktad gtéwnych kalenic rownolegly lub prostopadly do frontu dziatki z tolerancja do 15
stopni.

12. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw przeznaczenia podstawowego — 10 m.
13. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.

14. Obstuga komunikacyjna — z istniejacych drog: powiatowej (KDL) i gminnej (KDD) oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych.

15. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) dla terenu IMN,U - w odlegtosci od 4 do 58 m od linii rozgraniczajacych;
2) dla terenu 2MN,U - w odleglosci od 6 do 42,5 m od linii rozgraniczajacych;
3) dla terenéw 3MN,U, 6MN,U i 7MN,U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych;
4) dla terenu 4MN,U - w odlegtosci od 6 do 17,6 m od linii rozgraniczajacych;
5) dla terenu SMN,U - w odleglos$ci od 6 do 16,5 m od linii rozgraniczajacych;
6) dla terenu 8MN,U - w odlegtosci od 5 do 8 m od linii rozgraniczajacych;
7) dla terenu 9MN,U - w odlegtosci od 6 do 11 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

16. Linie zabudowy poprowadzono w odniesieniu do ewentualnie lokalizowanych nowych obiektow
kubaturowych, w przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych, ktére przekraczajg ustalone linie,
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja elewacje istniejacych budynkow od strony drogi.
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§ 6.
Tereny oznaczone symbolami od 10RM, 11RM i 12RM
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ushugi, w tym drobne ustugi rzemie$lnicze i dziatalno$¢ gospodarcza;
2) obiekty gospodarcze i garaze;
3) drogi wewngtrzne;
4) zielen urzadzona;
5) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 8 m dla garazy;
2) 12 m dla pozostatych budynkéw i budowli.
5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,35.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,70.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
25%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach potaci glownych, dwuspadowe,
dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) dla teren6w 10RM i 11 RM — od 20 do 50 stopni — dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;
2) dla terenu 12RM — od 30 do 50 stopni — dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych;
3) od 10 do 50 stopni — dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy.
9. Ustala si¢ uktad gléwnych kalenic réwnolegly lub prostopadly do frontu dziatki z tolerancjg do 15 stopni.
10. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw przeznaczenia podstawowego — 10 m.
11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.
12. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem drog wewnetrznych.
13. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) dla terenu 10RM - w odlegtosci od 6 do 20 m od linii rozgraniczajacych;

2) dla terenu 11RM - w odleglosci od 17,5 do 20 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu.
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§7.

Teren oznaczony symbolem 13U
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ushugowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) parkingi i garaze;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,70.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gtdéwnych, o
kacie nachylenia potaci gtéwnych od 20 do 50 stopni.

7. Ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 20 m.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
30%.

9. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
10. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi powiatowe;j.

11. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu.

§8.

Teren oznaczony symbolem 14P
1. Podstawowe przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa — wylacznie dla wlasciciela nieruchomosci.
2) parkingi i garaze;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — jak w stanie istniejacym.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — jak w stanie istniejacym.
6. Ustala si¢ dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtdwnych do 50 stopni lub ptaskie.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
15%.

8. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
9. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi powiatowe;.

10. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej —
zgodnie z rysunkiem planu.
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11. Linie zabudowy poprowadzono w odniesieniu do ewentualnie lokalizowanych nowych obiektow
kubaturowych, w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych, ktére przekraczaja ustalone linie,
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja elewacje istniejgcych budynkow od strony drogi.

§9.
Tereny oznaczone symbolami od 15WS do 18WS
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej;
2) infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z gospodarka wodna i zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym.

4. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
95%.
§ 10.
Tereny oznaczone symbolami od 19Z do21Z
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zieleni.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) wody powierzchniowe;
2) obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej;
3) infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§11.
Tereny oznaczone symbolami 22ZL i 23ZL
1. Podstawowe przeznaczenie — lasy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia zwiagzane z gospodarka le$na;
2) drogi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
3) zielen niska;
4) wody powierzchniowe;
5) obiekty infrastruktury technicznej — w zakresie niesprzecznym z zasadami ochrony gruntéw lesnych.
3. Dla zabudowy zwiazanej z gospodarka le$ng ustala si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,01;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m.

4. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
95%.

§ 12.
Tereny oznaczone symbolami 24Z,WS i 25Z,WS
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1. Podstawowe przeznaczenie:
1) tereny zieleni;
2) wod powierzchniowych $srédladowych.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia gospodarki wodne;j;
2) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z gospodarka wodna.
4. Dla dopuszczonej zabudowy ustala si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,01;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — Sm.

5. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
95%.

§ 13.
Teren oznaczony symbolem 26E
1. Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sie.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,30.
5. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
25%.
§ 14.
Tereny oznaczone symbolami 27K i 28K
1. Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,50.
5. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
15%.
§ 15.
Tereny oznaczone symbolami od 29R do 34R
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa gospodarcza i inwentarska zwigzana z produkcja rolnicza;
2) drogi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
3) wody powierzchniowe;
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, tacznosci oraz gospodarki komunalne;;

5) urzadzenia melioracyjne;
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6) dolesienia.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt
ludzi.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ferm.
5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) dla budynkéw gospodarczych — 10 m.
2) dla innych obiektow budowlanych — 25 m.
6. Dla budynkow gospodarczych ustala si¢ dachy strome symetryczne.
7. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.
8. Nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.
9. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
70%.
§ 16.
Teren oznaczony symbolem 35KDL
1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy lokalnej, w ciggu drogi powiatowej nr 2383D.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen.
3. Przekroj jednojezdniowy, dwupasowy.

4. Szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie ze stanem istniejacym, to jest zmienna od 5,3 do 24 m.

§17.
Teren oznaczony symbolem 36 KDD

1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, w ciggu drogi gminnej nr
109800D.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego — wedtug zatacznika nr 1, to jest zmienna od 7 do 8 m.

§ 18.

Tereny oznaczone symbolami 37 KDW i 38KDW

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejgcym podzialem geodezyjnym, to jest:
1) dla 37KDW — 4 m;
2) dla 38KDW —od 5 do 29,6 m.

§ 19.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala sig:
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1) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym lub brazowym;
2) zakaz stosowania blachy, blachodachowki i materiatéw bitumicznych w pokryciach dachéw;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatow wykonczeniowych, w szczegodlnosci
drewna, kamienia, tynkow naturalnych, dachowki, tupka — z dopuszczeniem tupka sztucznego;

4) zakaz stosowania w kolorystyce budynkow barw podstawowych, kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczania na elewacji elementéw odblaskowych;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy.

2. W ustaleniach szczegolowych dotyczacych poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobdéw zagospodarowania poszczeg6lnych terendw.

3. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczego6lnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty i schody, okapy, wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

4. W miejscach, dla ktérych w planie nie okre$lono przebiegéw linii zabudowy, obowigzuja przepisy
odrebne.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dzialki, o ile nie
narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolnostojacych urzadzen
reklamowych;

2) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchnie reklamowa do 2 m? i
maksymalny wymiar pionowy do 3 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego najwyzszego
punktu;

3) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowga
do 2 m? mierzong dla jednego budynku;

4) zabrania si¢ sytuowania reklam na terenach laséw, w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odleglosci
mniejszej niz 1 m od zasiegu ich koron.

§ 20.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza
si¢ tereny zabudowy zagrodowej do grupy ,.tereny zabudowy zagrodowej”, a tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”. Pozostale tereny nie
podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. W zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeptywu wodom ptyngcym istniejacymi
ciekami badz rowami dopuszczajac przetozenie rowoéw i ciekOw wodnych, a takze ich zastgpienie kolektorami
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbior wod w warunkach wezbran.

5. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrgbie poszczegodlnych dzialek nie
moze narusza¢ standardow jako$ciowych srodowiska na terenach sagsiednich.

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujgce przepisy odrebne.

7. W granicach obszaru objetego planem nie istniejg i nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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8. Ustala si¢ ochrone krajobrazu kulturowego poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w § od 5 do 15 oraz w §21 niniejszej uchwaty.

§ 21.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) nr 2 - zagroda;

2) nr 3 - dom mieszkalno-gospodarczy;

3) nr 5 — zagroda;

4) nr 6 — zagroda;

5) nr 8 — zagroda;

6) nr 9 — dom mieszkalno-gospodarczy;

7) obok nr 9 - budynek gospodarczy;

8) nr 11 — budynek gospodarczy przy drodze;
9) nr 11a — zagroda;

10) nr 13 — zagroda;

11) nr 14 — dom;

12) nr 15 — zagroda;

13) nr 16 — zagroda;

14) nr 17 — zagroda;

15) nr 21 — zagroda;

16) migdzy 21 i 22 — transformator;

17) nr 22 — zagroda;

18) nr 25 — zagroda;

19) nr 29 — zagroda (budynek mieszkalny i stodota);
20) nr 30 — budynek gospodarczy ryglowy;
21) nr 32 — budynek gospodarczy;

22) nr 33 — zagroda;

23) nr 36 — dom i budynek gospodarczy;
24) nr 37 — zagroda;

25) nr 39 — dom;

26) nr 46 — budynek gospodarczy;

27) nr 47 — dom mieszkalno-gospodarczy;
28) nr 51 — budynek mieszkalno-ustugowy.

2. W odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja wymagania okreslone w przepisach
odrebnych oraz:

1) wymog zachowania lub przywrocenia takich walorow historycznych jak:

a) historycznie uksztattowana gtéwna bryta budynku,
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b) zasada kompozycji elewacji — uklad osi, gzymséw oraz rozplanowania otwordéw okiennych i
drzwiowych,

¢) historyczny detal;
2) zakaz:
a) zmiany kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
b) stosowania w jednym budynku zréznicowanej w zakresie materiatu i kolorystyki stolarki otworowe;.

3.Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego, w ktorej ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu drog oraz historycznych podzialow.

4. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej OW, w ktorej
obowigzuje wymog prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace ksztaltowania nowej zabudowy zawarto w §19 ust. 1 niniejszej uchwaty oraz w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

7. W granicach obszaru objetego planem nie ma innych obiektow i terenéw podlegajacych ochronie.

§ 22.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem sg drogi publiczne — lokalna i dojazdowa, drogi
wewnetrzne oraz ogrodzenia od strony drég publicznych.

2. Ustala si¢ zakaz sytuowania nosnikoéw reklamowych oraz baneré6w — w tym na ogrodzeniach.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, zieleni oraz urzadzen technicznych z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrebnych.

5. Wzdtuz drég publicznych nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach z
typowych elementow betonowych.

§ 23.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu zawarto w ustaleniach
szczegolowych dla poszczegdélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 24.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Ochronie podlegaja grunty rolne i leSne, na ktorych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisOw
odrebnych.

2. Na terenach objetych planem, poza terenami lasow (ZL) ochronie podlega takze pozostata istniejaca
zielen wysoka — obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dawnego uktadu
ruralistycznego oraz w granicach strefy obserwacji archeologicznej OW — obowiazuja ustalenia zawarte w §21
niniejszej uchwaly oraz wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 25.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow
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oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Na podstawie uchwaty Rady Powiatu Zgorzeleckiego utworzono obszar ograniczonego uzytkowania dla
terenéw podlegajacych ochronie przed hatasem w zasiggu 6 m w glab nieruchomosci, liczac od granicy dziatki
z granicg geodezyjna drogi powiatowej nr 2383D od linii zewngtrznej pasa drogowego po obu stronach jezdni.
Obowiazuja ograniczenia w zakresie przeznaczenia oraz sposobu korzystania z terenéw wynikajace z
dokumentu ustanawiajgcego obszar ograniczonego uzytkowania oraz z przepis6w odrebnych.

2. Teren objety planem przecinaja linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 400kV. W oznaczonym na
rysunku planu pasie technologicznym o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach) obowigzuja
nastepujace ograniczenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci 16 m od osi linii w obu kierunkach oraz
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono takze w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

§ 26.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendéw poprzez sie¢ istniejacych drog publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o minimalnej
szerokosci 5 m — dla obstugi 4 i mniej dziatek budowlanych i szerokosci 8 m dla obstugi wigkszej ilosci
dziatek.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3:

1) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,
2) na terenach ustugowych i produkcyjnych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;
3) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga sig.

5. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe, w garazach lub pod wiatami i
zlokalizowaé w obrgbie dziatki budowlane;.

§ 27.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejagcych sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy istniejacych systeméw infrastruktury techniczne;j.

3. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow objetych planem w wode z gminnej sieci wodociagowej dopuszczajac
korzystanie z rozwigzan indywidualnych.

5. Ustala si¢ gospodarke sciekowa w oparciu o gminng sie¢ kanalizacyjna lub systemy indywidualne.

6. Ustala si¢ stosowanie systemOw stuzacych zachowaniu wod opadowych na terenie nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekow powierzchniowych.
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7. Ustala si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez indywidualne kottownie z
zastrzezeniem ustalen §20 ust. 2.

8. W przypadku realizacji stacji transformatorowej dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektu na odlegtos¢ 1 m
od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

9. Wyposazenie terendOw w pozostale media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

10. Dopuszcza si¢ instalowanie urzgdzen wytwarzajacych energic ze zrodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW — z wylaczeniem wiatrakow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 28.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu
nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 900m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek — 15m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w
przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustgpie 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i
drogows, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1m? i minimalng szeroko$¢
frontu wydzielanych dziatek — 1m.

§ 29.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania terenéw.

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terendw zwigzane z: urzadzaniem placow budow —na czas
trwania inwestycji oraz lokalizacja tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej — do czasu realizacji
docelowych rozwigzan.

§ 30.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowaw art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 31.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulikow.
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§ 32.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady

Genowefa Wilczak-Raczak
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XV1/131/16
Rady Gminy Sulikow

z dnia 29 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest W duzej
cze$ci zabudowany, a tereny niezabudowane przeznaczone pod lokalizacje nowej zabu-
dowy lezag w bezposrednim sasiedztwie terenow zainwestowanych, posiadajg wigc tatwy
dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Obszar objety zmiang planu jest
wyposazony w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne i teletechniczne
oraz sie¢ o$wietlenia ulicznego.

2. Zgodnie z ustaleniami planu czg$¢ obszaru przeznacza si¢ pod lokalizacje nowej zabu-
dowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowej. W zwiazku z tym moze
wystapi¢ konieczno$¢ realizacji ze srodkdw gminnych nowych sieci i urzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji.

3. Czes¢ terendw przeznaczonych pod lokalizacje nowego zainwestowania bedzie przyta-
czana do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej staraniem i na koszt ich wiascicieli.

4. Realizacja ustalonego planem zainwestowania moze roéwniez wymagac¢ budowy nowych
drég i ich wyposazenia w kanalizacje deszczowg oraz o$wietlenie realizowane ze $rod-
kow komunalnych.

5. Zrédlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa wyzej bedzie budzet Gminy, ewentu-
alne kredyty i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii
Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

6. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji wedlug szczegdlowych warunkow organizacji,
realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okre§lonych w przepisach odrebnych do-
tyczacych partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XV1/131/16
Rady Gminy Sulikow

z dnia 29 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

Po raz pierwszy dokumentacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zostata wytozona do publicznego wgladu w okresie od 15 wrze$nia do 6 pazdzier-
nika 2015 roku. Nieprzekraczalny termin zglaszania uwag wyznaczono na dzien 27 pazdzier-
nika 2015 r. W tym okresie uwage ztozyt Pan Ryszard Gutkowski. Postulowal on zmiang
ustalen dotyczacych kata nachylenia potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych (tereny
od IMN do 9MN) i ustalenie zakresu od 20 do 50 stopni, zamiast 40 do 50 stopni. Druga
uwaga zawarta w piSmie dotyczyta dopuszczenia stosowania dachow czterospadowych, a nie
wylacznie dwuspadowych i dwuspadowych z naczotkami. Uwaga, po rozpatrzeniu przez
Woijta, zostata w cato$ci uwzgledniona — w paragrafie 5 ust. 10 oraz w paragrafie 6 ust. 8
uchwatly skorygowano wczesniejsze zapisy. Paragrafy te po zmianie otrzymaty nastepujace
brzmienie:

e §5, ust. 10 ,,Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach
polaci gtownych, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, 0 kgcie
nachylenia potaci gtownych:

1) od 20 do 50 stopni — dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych,
2) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.”

e §6, ust. 8 ,,Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach po-
taci gtownych, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, 0 kgcie na-
chylenia potaci glownych:

1) od 20 do 50 stopni — dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
2) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.”

W zwigzku z dokonanymi korektami ustalen tekstowych projektu zmiany planu zostat
on ponownie przestany do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow celem uzgodnienia.
Ostatecznie uzgodniono nastgpujace brzmienie korygowanych ustalen:

e §5, ust. 10 ,,Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach
potaci gltownych, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, o kqcie nachylenia potaci
gltownych:

1) od 30 do 50 stopni — dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
2) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.”

e §6, ust. 8 ,,Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy o symetrycznych spadkach po-
taci gtownych, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, 0 kgcie na-
chylenia potaci gtownych:

1) dla terenéw I10RM i 11 RM — od 20 do 50 stopni — dla budynkow mieszkalnych
I ustugowych;

2) dlaterenu 12RM — od 30 do 50 stopni — dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;

3) od 10 do 50 stopni — dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy.”
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W ostatecznym stanowisku Konserwator uzgodnit wigc projekt zmiany, wyrazajac
Zgode na zmiang zapisoOw dotyczacych kata nachylenia dachow w odniesieniu do terenow
oznaczonych symbolem od 1MN,U do 9MN,U oraz 12RM, ale w mniejszym niz postulowany
w uwadze zakresie, to jest ustalono kat nachylenia glownych potaci dachowych dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych od 30 do 50 stopni. Uwage uwzgledniono natomiast w odniesie-
niu do terenéw oznaczonych symbolem 10RM i 11RM, dla ktorych ustalono kat nachylenia
potaci dachowych od 20 do 50 stopni. W odniesieni do postulatu dopuszczenia dachéw czte-
rospadowych Konserwator wyrazil zgod¢ na stosowng korekt¢ zapisow projektu uchwaty
wylacznie dla terenow od 10RM do 12RM.

Po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia WKZ dokumentacja zmiany planu zostala
powtdrnie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 stycznia do 9 lutego 2016 r. W
trakcie wylozenia oraz w terminie przewidzianym na sktadanie uwag, to jest do dnia 1 marca
2016 r. nie zostaty zgloszone uwagi ani do projektu zmiany planu, ani do prognozy oddziaty-
wania na srodowisko.
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