UCHWALA NR XXI1/187/16
RADY GMINY SULIKOW

z dnia 31 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulikow.

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2016 1. poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
Rada Gminy Sulikéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.
Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sulikow.
§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z pdzn. zm.).

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowiazujaca w dniu weryfikacji wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z
2016 r. poz. 887).

§3.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulikow moga by¢ wynajmowane cztonkom
wspolnoty samorzadowej gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spelniajacym
kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscig przedtuzenia, w oparciu o
istnienie przestanek z art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego. Przedtuzenie umowy moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4.

Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego osiggnigty w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
dzien zlozenia wniosku nie przekroczyt 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku i przed
zawarciem umowy o najem lokalu.
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§ 5.

Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osoéb, ktérych $redni dochdéd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego osiggnigty w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku nie przekroczyt 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku i przed zawarciem
umowy o najem lokalu.

§ 6.

O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ osoby, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego osiagnigty w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia
wniosku nie przekracza kwoty 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7.
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§8.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore spetniajg
przestanki okreslone w § 4 niniejszej uchwaty i jednoczesnie:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy;

2) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

3) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwiazku z
uzyskaniem pelnoletno$ci i sa petnymi sierotami, a nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, o ile przed
umieszczeniem w placowce mieszkaly na terenie Gminy Sulikow.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktoére speiniaja kryteria dochodowe
okreslone w § 5 niniejszej uchwaly 1 jednocze$nie:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy;
2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;
3) sa osobami bezdomnymi.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§9.

1. Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy inny lokal w
przypadku, gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu;
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2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal, albo lokal o wyzszym
standardzie;

3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnotowym i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wiascicielem, a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania
kupnem lokalu;

4) dotychczas zajmowany przez najemce¢ lokal usytuowany jest w budynku uzytecznosci publicznej, za$
korzystanie z tego lokalu:

a) wplywa negatywnie na funkcjonowanie instytucji znajdujacej si¢ w budynku uzytecznos$ci publicznej,
lub

b) utrudnia realizacj¢ zadan przez instytucje znajdujaca si¢ w budynku uzytecznosci publiczne;j.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogg sklada¢
whnioski o zamiang lokali pomigdzy soba. Zgoda na zamiang zostanie wyrazona w przypadku:

1) nieposiadania zaleglosSci z tytutu czynszu i1 optat niezaleznych od witasciciela;

2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy w gospodarstwie
wieloosobowym nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku osob zamieszkujacych samotnie 10 m?

3. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywacé
zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem pisemne;j
zgody wlascicieli zasobow.

4. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiang i przyjecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.

1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony i
lokali socjalnych sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy Sulikow.

3. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja w tym celu w
Urzedzie Gminy Sulikow wniosek o przydziat lokalu.

4. Wnioski sg opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, ktora:

1) dokonuje oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych na podstawie dokumentow ztozonych przez
Whnioskodawce oraz dokonuje wizji w dotychczas zajmowanych mieszkaniach, o ile jest to mozliwe;

2) ustala osoby spetniajace warunki zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) przekazuje Wojtowi Gminy Sulikow do akceptacji projekt listy osob uprawnionych do otrzymania lokalu z
mieszkaniowego zasobu gminy;

4) proponuje kolejnos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych;

5) proponuje skreslenia z listy oso6b ubiegajacych sie o lokal mieszkalny.
5. Projekt listy przydziatu lokali mieszkalnych sporzadza i podpisuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
6. Ostatecznej akceptacji projektu listy przydziatu mieszkan dokonuje Wojt Gminy Sulikow.

7. Umieszczenie 0sOb i rodzin na liscie przydzialu mieszkan nie rodzi zobowigzan gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich w danym roku, gdyz uzaleznione jest to od ilosci uzyskanych
wolnych lokali w danym roku kalendarzowym.
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8. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow w przypadku zmiany sytuacji finansowej osob, rodzin z
listy uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lokalu socjalnego na liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umoéow
najmu na czas nieoznaczony i odwrotnie po zasiggni¢ciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

9. Osob¢ samotng, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajaca kar¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na diluzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powodow, pomija si¢ w
kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

10. Osoby opuszczajace Domy Dziecka, rodziny zastgpcze oraz inne placowki wychowawcze oczekujace
na zawarcie umowy najmu lokalu umieszczane sg na listach, zgodnie z datg ztozenia wniosku.

11. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu sa zobowigzani do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow, wyszczegoélnionych w ztozonym wniosku o wynajecie lokalu.

12. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwatg niezbednych przy
opracowywaniu listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od
realizacji jego wniosku i skre§leniem z wykazu.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

14. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liScie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowujg pierwszenstwo do
zawarcia umowy w roku nastepnym, pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow przydziatu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§11.

1. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe¢ najmu
z osobami, ktore pozostaly w tym lokalu, gdy spelnig rownoczesnie wszystkie nizej wymienione warunki:

1) sa petnoletnie;
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu Iub innej nieruchomosci;

3) zaden z cztonkow rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu Iub innej nieruchomosci;

4) utrzymuja mieszkanie w nalezytym stanie;
5) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku nie wyrazenia zgody na oddanie w najem lokali, o ktorych mowa w ust. 1 osoby te
powinny opusci¢ i oprézni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od daty opuszczenia jego przez najemce lub jego $mierci.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 12.

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ przeznaczone do najmu dla
rodzin wielodzietnych, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych Iub lokale takie moga zosta¢
przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska co najmniej 2 samodzielne lokale.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 13.

Zachowuja moc wydane przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty pozytywne kwalifikacje wnioskow o
wynajem lokalu mieszkalnego.
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§ 14.

Traci moc uchwata nr XLII/255/2002 rady Gminy Sulikow z dnia 27 kwietnia 2002r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulikdw.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Solecki
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