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UCHWALANR ........c........
RADY GMINY SULIKOW
zdnia ............. 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Sulikéw - obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr X1V/109/20 Rady Gminy Sulikéw z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikow i uchwatag
nr XIX/147/20 Rady Gminy Sulikdw z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XIV/109/20 Rady Gminy Sulikéw z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikéw, po stwierdzeniu,
ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikéw”, Rada Gminy Sulikbw uchwala,
Co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikow -
obszar 1, zwang dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:2000.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.

Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na

obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy.
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§4.

Okreslenie filar ochronny dla linii kolejowej” — nalezy rozumie¢ jako cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) ustala sie zakaz prowadzenia eksploatacji ztoza;
2) dopuszcza sie zwalowanie i sktadowanie nadktadu, mas ziemno-skalnych i odpadéw

wydobywczych obojetnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza.
Okreslenia takie jak odpady wydobywcze obojetne, nadktad, obszar gérniczy, teren gorniczy -
nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§5.
Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linia rozgraniczajgca tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna terenu zamknietego;
6) przeznaczenie terenu:
a) PG - teren powierzchniowej eksploataciji,
b) ZL - teren laséw,
c) ZLz - teren zalesien.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§6.
Ustala sie strefe ochronng terendéw zamknietych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
w odlegtosci 20 m od terenu kolejowego linii kolejowej nr 290, w ktorej obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie filar ochronny dla linii kolejowej, tozsamy z strefg ochronng terenéw zamknietych,
o ktérej mowa w ust. 1.
Ustala sie sukcesywng rekultywacje gruntow, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i leSnych w nastepujgcych kierunkach:
1) rolnym;
2) lesnym;
3) wodnym i rekreacyjnym.
Dopuszcza sie inne kierunki rekultywacji, o ktérej mowa w ust. 3 ustalone na etapie eksploatacji
ztoza.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

§7.
W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 8.
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2) Odprowadzanie sciekdw komunalnych do gminne;j sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 8.

3) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub na wtasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.

6) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem pkt 9.

7) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zzrédet ciepta, nie powodujgcych
przekroczeh norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa
Dolnos$laskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego,
Zz wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczeh i zakazoéw w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem pkt 9.

8) W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych
mowa w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9) W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych
mowa w pkt 6 i pkt 7 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem obiektéw i urzgdzen wykorzystujgcych energie
wiatru.

Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na

wszystkich terenach, o ile ustalenia Rozdziatu 7 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzeh

i sieci nie koliduje z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz

jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§8.

Powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym

poprzez przylegte drogi publiczne oraz przylegte drogi wewnetrzne potozone poza granicg obszaru

objetego planem miejscowym.

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym poprzez wewnetrzny uktad

komunikacyjny.

W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowacC jako terenowe miejsca postojowe
w formie parkingow;

2) ustala sie obowigzek realizacji co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce
pracy na jednej zmianie,

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§9.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 4 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie
w przedziale od 45° do 135°.
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Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§10.
Dopuszcza sie zwatlowanie i skltadowanie nadkladu, mas ziemno-skalnych i odpadow
wydobywczych, w tym przerébczych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza bazaltu ,Sulikow”, na
terenie 3-ZLz.
Ustala sie termin uzytkowania tymczasowego zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1 na czas
obowigzywania koncesji do dnia 28 stycznia 2049 r. oraz rekultywacji terenu w kierunku lesnym.
Realizacja tymczasowego zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1 musi by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegoétowe

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-PG ustala sie przeznaczenie:

teren powierzchniowej eksploataciji.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie:

1) obiektéw zaktadu przerdbczego oraz obiektéw administracyjnych kopalni;

2) obiektow zaplecza techniczno - sanitarnego kopalni;

3) obiektéw, instalacji i urzgdzeh technicznych zwigzanych z wydobyciem, transportem oraz
Z przerobka kopaliny;

4) obiektow i urzgdzen zwigzanych ze spedycjg wyrobow.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m;

2) forma dachow: dachy ptaskie, dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych pod katem od 12 do 45 stopni.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) eksploatacje ztoza metodg odkrywkows;

2) skifadowanie i magazynowanie urobku oraz produktéw gotowych;

3) zwatowanie i sktadowanie nadktadu, mas ziemno-skalnych i odpadéw wydobywczych, w tym
przerdbczych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza bazaltu ,Sulikéw”, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5) sytuowanie elementéw zagospodarowania terenu zapewniajgcych prawidtowe korzystanie
z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak miejsca postojowe, place manewrowe i sktadowe
dojscia i dojazdy, zielen;

6) odzysk odpadow obojetnych w celu rekultywacji wyrobiska;

7) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

8) wustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu
miejscowego, na granicy strefy ochronnej terenéw zamknietych;

9) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 0,20,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 20%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
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§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-ZL ustala sie przeznaczenie:
teren lasow.

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-ZLz ustala sie
przeznaczenie: teren zalesien.
dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia §10.

Rozdziat 8.
Ustalenia koncowe

§14.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Sulikow.

§16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnos$lgskiego

Przewodniczacy Rady Gminy



/Projekt - wytozenie do publicznego wgladu/

UZASADNIENIE
DO UCHWALYNR .................
RADY GMINY SULIKOW
Zdnia .......... 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Sulikéw - obszar 1

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikéw - obszar 1, zwany
dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XI1V/109/20 Rady Gminy Sulikdéw z dnia 26
lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Sulikéw.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w pdétnocno — wschodniej czesci obrebu Sulikdw.
Powierzchnia obszaru opracowania obejmuje tereny o tgcznej powierzchni ok. 83,6 ha

Gtéwnym celem sporzadzenia zmiany planu jest zabezpieczenie terendw pod rozwdj istniejgcej kopalni
bazaltu, w tym eksploatacje ztoza metodg odkrywkowg, sktadowanie i magazynowanie urobku oraz produktéw
gotowych, zwatowanie i sktadowanie nadktadu, mas ziemno-skalnych i odpadéw wydobywczych, w tym
przerdbczych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza bazaltu ,Sulikéw”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gmina Sulikéw jest w trakcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy na podstawie uchwaty nr XIV/112/20 Rady Gminy Sulikéw z dnia 26 lutego 2020 r. o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikow.
Grunty objete wnioskiem w projekcie zmiany Studium réwniez przeznaczone sg gtownie pod tereny
powierzchniowej eksploatacji.

W dniu 27 wrzesnia 2018 r. Rada Gminy Sulikow podjeta uchwate nr XLII/335/18 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulikdw.

W wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego za gtowny
cel uznano sukcesywng aktualizacje planéw miejscowych sporzadzonych na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Pozwoli to na racjonalng realizacje polityki przestrzennej gminy okreslong w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Sulikdw.

Ponadto opracowywanie miejscowych planéw oraz ich zmian na wniosek oséb fizycznych lub podmiotow
gospodarczych nalezy rozpatrywaé niezaleznie od zaproponowanego wieloletniego programu sporzgdzania
planéw miejscowych w zaleznosci od srodkéw finansowych zabezpieczonych w budzecie gminy oraz wysokiego
priorytetu danego wniosku.

Majac na uwadze powyzsze nalezy uzna¢, ze opracowanie przedmiotowego planu miejscowego jest zgodne
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sulikéw gdyz wynika z biezgcych potrzeb
inwestycyjnych kopali bazaltu.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

— wymagania tadu przestrzennego - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametréw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
istniejgcego stanu zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym oraz terendw przylegtych;

— wymagania ochrony sSrodowiska - poprzez ustalenie obowigzku rekultywacji gruntéw, zgodnie
z przepisami o ochronie gruntéw rolnych ilesnych w nastepujgcych kierunkach: rolnym, lesnym lub
wodno - rekreacyjnym;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesnej. Ponadto
obszar objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - poprzez ustalenie filara ochronnego dla
linii kolejowej, w ktérym ustala sie zakaz prowadzenia eksploatacji ztoza natomiast dopuszcza sie
zwatowanie i sktadowanie nadktadu, mas ziemno-skalnych i odpadéw wydobywczych obojetnych
powstatych w wyniku eksploatacji ztoza;
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— walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasno$ci - poprzez przeznaczenie terenu pod eksploatacje
ztoza bazaltu, zwatowanie nadktadu, mas ziemno-skalnych i odpaddéw wydobywczych obojetnych
powstatych w wyniku eksploatacji ztoza bazaltu ,Sulikow”;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg
tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie terenéw dla
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze obszardow
przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych -
ustalenia planu miejscowego dopuszczajg lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach §7. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoteczehstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego. W okresie skiadania wnioskéw okreslonym w ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu nie
zgtoszono wnioskow do planu miejscowego. Ponadto zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

— obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Na obecnym etapie opracowania zmiany planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na
srodowisko.



