14. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wrociszow Dolny

Uchwata nr XXX1/210/2001
Rady Gminy Sulikéw
z dnia 29 maja 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego

obr ebu Wrociszow Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r.
nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr XVII1/125/2000
Rady Gminy Sulikow z dnia 26 lutego 2000 roku o przystgpieniu do opracowania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wrociszéw Dolny, uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mie  jscowo $ci Wrociszow
Dolny w granicach obr ebu geodezyjnego, jak w zat gcznikach graficznych w skali
1:10000 i 1:5000, stanowi acych integraln a czes¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustale n planu

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miej-
scowosci Wrociszow Dolny w granicach obrebu geodezyjnego.

§2

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

» przeznaczenie terenéw — w tym dla realizacji celdw publicznych - oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o r6znych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania,

e granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

» zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

e szczegolne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidio-
wego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesSnych.

2. Ustalenia planu, wymagajace przedstawienia przestrzennego, zawarte sg na rysun-
kach planu bedacych zatgcznikami graficznymi do nin. uchwaty. Obowigzujgce usta-
lenia w rysunkach planu to przebiegi linii rozgraniczajgcych, przebiegi niebudowla-
nych korytarzy wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, przebiegi napowietrznych linii
elektroenergetycznych przewidywanych do trwalej adaptacji, usytuowanie stanowisk
archeologicznych, przebiegi istniejgcych i projektowanych drég gtéwnych, lokalnych
i oraz dojazdowych okreslonych liniami rozgraniczajacymi.
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§3

Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogodlne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, ogolne zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony débr kultury, ochrony srodowiska i realizacji zago-
spodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych, w rozdziatach 2 i 3 nin. uchwaty.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na zespoty zainwesto-
wania o réznych funkcjach i zasadach gospodarowania. Zespotom, ktérym nadano
numery, wg stosownych oznaczen odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte
w rozdziale 2. 8§ 6 niniejszej uchwaty.

Poszczegblnym ponumerowanym zespotom przypisano funkcjonalne oznaczenia
literowe majgce odpowiedniki barwne w wersji kolorowej rysunku planu. Symbole li-
terowe okreslajg funkcje podstawowe (dominujgce) wyodrebnionych terenéw. Na
terenach tych mogg by¢ sytuowane inwestycje o funkcjach uzupetniajgcych, zwig-
zanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu:

- ustugi (U); funkcje uzupetniajgce - administracja, zielen urzadzona, parkingi, za-
ktady rzemies$inicze, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mate domy mieszkal-
ne, zabudowa jednorodzinna - adaptacja stanu istniejgcego;

- tereny uzytkéw rolnych (RP); funkcje uzupetniajgce - trwate uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze, plantacje, sady, stawy rybne, zieleh srodpolna, niewielkie lasy i dolesienia,
zabudowa zagrodowa oraz zwigzana z produkcjg rolng i obstugq rolnictwa, obiekty
i urzadzenia gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej i tagcznosci na dziatkach
o powierzchni do 100 m?.

Ponadto dopuszcza sie - jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej — pozo-
stawienie funkcji istniejgcych, jesli nie powodujg one ucigzliwoéci dla podstawowe-
go przeznaczenia terenu.

Granica opracowania planu przebiegajgca po granicach obrebu i gminy jest jedno-
czesnie obowigzujaca linig rozgraniczajaca.

Wazniejszym drogom przypisano na rysunku planu oznaczenia klasy poprzedzone
literami ,KD”. Ustalenia szczegotowe — w rozdziale 2. 8 7 nin. uchwalty.

Symbolem MR oznaczono tereny zainwestowania wiejskiego, gdzie mogg by¢ sytu-
owane: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, zainwestowanie stuzgce celom publicznym,
zaktady ogrodnicze, ustugi rzemiosta i obiekty gospodarki komunalnej nie stwarzajace
ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy, skiady, magazyny, nieucigzliwe zaklady prze-
twérstwa rolnego, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, gospodarki lesnej itp.
Wyklucza sie sytuowanie w obrebie tych terenéw ferm hodowlanych, wielkokubaturo-
wych obiektow produkcyjnych i magazynowych, zakladéw eksploatacji powierzchnio-
wej i przerobu surowcow i ucigzliwych obiektéw gospodarki komunalne;.

Symbolem RP/RL oznaczono tereny uzytkdw rolnych dopuszczanych do zalesienia.

W planie zastosowano oznaczenia funkcjonalne typu MR/U oraz MR,U. Pierwszy
symbol oznacza, ze na tak opisanym terenie powinno by¢ realizowane zainwestowa-
nie posiadajace cechy obu funkcji. W drugim przypadku (MR,U) jest to wskazanie pa-
ru rownoprawnych funkcji terenu.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenOw

§4

Ogolne ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla te  rendw istniej gcego i projekto-
wanego zainwestowania

1. W okresie perspektywy Wrociszow Dolny bedzie — jak w stanie istniejgcym — wsig

rolniczg o elementarnym poziomie wyposazenia w ustugi. Przewiduje sie niewielki
wzrost liczby mieszkancow do ok. 180 osob.

Zasieg terendw istniejgcej zabudowy i terendw przewidywanych do zainwestowania
wiejskiego ustalono w rysunkach planu.

Charakter nowej zabudowy (gabaryty, materiaty uzyte w elewacji, pokrycie dachu)
powinien harmonizowa¢ z zainwestowaniem istniejgcym. Nie ustala sie obowigzuja-
cych intensywnos$ci zabudowy, wymaga sie jednak dostosowania stopnia zainwesto-
wania dziatki do charakteru sasiedniej zabudowy o tej samej funkciji.

Dla dziatek plombowych — jezeli ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej - ustala
sie linie zabudowy, ktéra winna kontynuowagé linie wyznaczong fasadami istniejg-
cych budynkéw sasiednich.

Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (trafostacje, stacje redukcyjno—pomiarowe gazu bez nawaniania), pom-
pownie wody itp.) na wszystkich terenach zainwestowania wiejskiego na ewentualnie
wydzielonych dziatkach o powierzchni do 100 m?.

§5

Tereny otwarte

1.

Zachowuje sie istniejgce lasy, powiekszajac ich powierzchnie poprzez wyznaczenie
terendw dopuszczanych zalesien w zachodniej czesci obrebu i na wschéd od drogi
wojewoOdzkiej. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych na te-
renach otwartych rowniez poza dziatkami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie
stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu.

Wzdtuz istniejgcej linii 220 kV D-218/219 i trasy projektowanego gazociggu ustala
sie niebudowlane korytarze, jak w rysunku planu.

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych urzadzen komunalnych, radiote-
lekomunikacyjnych, pompowni, trafostacji itp oraz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny otwarte, zalecajgc prowadzenie nowych sieci wzdtuz paséw
drogowych lub réwnolegle do sieci istniejacych. Prowadzenie sieci naziemnych i pod-
ziemnych przez tereny otwarte winno by¢ realizowane z poszanowaniem warto$ci
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krajobrazowych terenu, jego walorow przyrodniczych oraz nie moze ogranicza¢ moz-
liwosci realizowania projektowanego zainwestowania kubaturowego.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy na gruntach wskazanych w ry-
sunku planu jako dopuszczane do zalesienia.

5. W potudniowo-wschodniej czesci obrebu wskazano w rysunku planu zasieg projek-
towanej strefy ochrony uje¢ wdd podziemnych ,Zawidéw 11" (patrz § 10, pkt. 3 nin.
uchwaty).

6. Na terenach otwartych nie wytaczonych spod prawa zabudowy w sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych lub przeznaczanych do zabudowy, budynki mieszkalne
i ustugowe moga by¢ sytuowane w odlegtosci do 250 m od wyznaczonych w planie
terendw zainwestowania wiejskiego, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych. W szczegodlnosci zabudowa zagrodowa moze
by¢ sytuowana na dziatkach nr 14/4, 14/8, 14/9, 34, 32/2, 32/1, 31 i 30. W sagsiedz-
twie terenow zainwestowania wiejskiego (w odlegtosci do 100 m) moga by¢ lokalizo-
wane osrodki produkcji zwierzecej i roslinnej niewielkie szklarnie, uprawy pod foliami,
ogrody i sady oraz nieucigzliwe zaktady przetworstwa rolno-spozywczego.

7. W okresie odlegtej perspektywy przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji osiedla domkow
jednorodzinnych na dziatce nr 215/2 dla ludnosci spoza wsi, co wymaga uzyskania
uzupetniajgcej zgody na wytgczenie gruntu z uzytkowania rolnego.

8. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych stawow rybnych na
terenach otwartych obrebu.

9. Poza wskazanymi w rysunku planu terenami dopuszczanymi do zalesienia i proj.
strefami ochrony uje¢ wéd podziemnych - nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia
prac dokumentacyjnych zt6z surowcéw mineralnych i wéd podziemnych na obszarze
obrebu.

§6
Ustalenia szczego6towe

SYMBOL TERENU A. PRZEZNACZENIE TERENU - FUNKCJA
PODSTAWOWA | FUNKCJE UZUPELNIAJ ACE

B. USTALENIA OBOWI AZUJACE
C. ZALECENIA, POSTULATY I INFORMACJE
1 MR A. Zespot istniejgcej i projektowanej zabudowy zagrodowej
— do zachowania.
B. Mozliwo$¢ wprowadzenia jako funkcji uzupetniajacej

ustug lub drobnej wytwdrczosci; w obrebie zespotu lub
w jego bezposrednim sagsiedztwie przewiduje sie w per-
spektywie potrzebe budowy nowej stacji transformatorowej.
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2 MR A. Tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiej-
3 MR skiego.

4 MR B. e« Ustala sie mozliwo$¢ sytuowania nowego zainwestowa-
5 MR nia na terenach na wschéd i zachod od istniejgcego zain-
6 MR westowania wsi, jak w rysunku planu.

7 U/MR

» Na dziatce nr 109/1 ustala sie stalg lokalizacje boiska.

Urzadzone tereny zielone z towarzyszgacymi ustugami.
Wymaga sie uporzadkowania terenu wokot istn. stawow.

w >

§7

Ustalenia szczegotowe dotycz gce drdg i terendw kolejowych

1.

Istniejgca droga wojewddzka nr 355 — KD G 1/2 (gtébwna, jednojezdniowa, dwupa-
sowa) — do trwalej adaptacji. Ewentualne poszerzenie linii rozgraniczajgcych do
25 m — w kierunku zachodnim.

Droga powiatowa nr 12 319 — KDL 1/2 (lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa) — do
zachowania z zaleceniem korekt szerokosci linii rozgraniczajgcych do 15 m. Poza
dziatkami plombowymi, dla ktérych obowigzujg ustalenia 8§ 4 pkt. 4 nin. uchwaly, dla
nowej zabudowy sytuowanej wzdtuz drogi ustala sie nieprzekraczalng linie zabudo-
wy 10 m od krawedzi jezdni.

Dla drogi gminnej biegnacej z Sulikowa do Wilki ustala sie klase L 1/2, szerokos¢
linii rozgraniczajgcych 12 m oraz poszerzone pobocza utwardzone dla poprowa-
dzenia szlaku rowerowego.

Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nowych publicznych
drég dojazdowych — 10 m.

Wzdtuz istn. linii kolejowej przewidywanej do trwatej adaptacji ustala sie nieprzekra-
czalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od granic terenéw kolejowych.

§8

Ustalenia dotycz ace systemow infrastruktury technicznej

1.

Zaopatrzenie w wod e

Mieszkancy wsi korzystajg w stanie istniejgcym z indywidualnych studni. Ustala sie
doprowadzenie do wsi wodociggu komunalnego prowadzonego od strony Zawido-
wa, po zrealizowaniu ZUW zaopatrywanego z ujeé ,Zawidéw I1”. Srednice wodocig-
gu oszacowano na [ 90. Zalecang trase proj. wodociggu przedstawiono w doku-
mentacji planu.
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2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie  sciekow

1) Po zwodociggowaniu wsi ustala sie realizacje systemu kanalizacji sanitarnej we
Wrociszowie Dolnym. Scieki komunalne winny byé odprowadzane do systemu
kanalizacji Zawidowa. Nie przesgdza sie trasy proj. kanatéw, wskazujac w doku-
mentacji planu jej 2 warianty.

2) Dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do proj. oczyszczalni lokalnej w Ksawe-
rowie.

3. Elektroenergetyka

1) Przez poinocng czes$¢ obrebu przebiega dwutorowa linia EE 220 kV D-218/219, fa-
czaca GPZ Mikutowa z elektrownig Turdw. Istniejgca linia NN — w okresie perspek-
tywy do trwatej adaptacji lub przebudowy polegajacej na zmianie napiecia pracy linii
na 400 kV. Dla umozliwienia tej przebudowy ustala sie niebudowlany korytarz sze-
rokosci 70 m wzdtuz trasy linii. Wszelkie formy zagospodarowania w w/w korytarzu
wymagajg uzgodnien z administratorem sieci. Niebudowlany korytarz moze zostac
zwezony w porozumieniu z PSE np. w wypadku odstapienia od rekonstrukcji czesci
istniejgcego systemu sieci przesytowej, co nie wymaga zmiany planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

2) Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzgdzen
SN, nie ograniczajgc mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia i realizacji stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb.
Ustala sie warunek kablowania istn. linii napowietrznych kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem lub ograniczajgcych mozliwosci jego realizacji.

3) Ustala sie petne uzbrojenie w sieci EE nn wszystkich terenéw przewidywanych
do zainwestowania w okresie perspektywy.

4. Zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja
1) Ustala sie przebiegi 2 niebudowlanych korytarzy szerokosci 50 m, dla przepro-
wadzenia projektowanych gazociggdéw wc biegnacych z Jeleniowa do Zawidowa
i Bogatyni.

2) Nie przewiduje sie doprowadzania gazu przewodowego do wsi.

3) Ustalajgc trwatg adaptacje systemu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych nie
ogranicza sie mozliwosci jego rozbudowy.

5. Gospodarka odpadami
1) Odpady komunalne winny by¢é w okresie perspektywy — jak w stanie istniejgcym —
sktadowane na gminnym skladowisku w Sulikowie. Nadwyzki mas ziemnych nalezy
wykorzystywaé do prac rekultywacyjnych.

2) Na terenie obrebu wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komu-
nalnych, sktadowanie odpadéw przemystowych oraz gruzu.
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§9

Ustalenia dotycz ace ochrony débr kultury

1.

Ochrong konserwatorskg obejmuje sie:

* budynek mieszkalny nr 57 (d. szkota) wpisany do rejestru zabytkéw (1174/J)

28.09.1994 r.,

e dwor z oficynami z Il pot. XIX w. (budynek nr 1),
* dom mieszkalno-gospodarczy z pocz. XIX w. (budynek nr 16).

Prace remontowe, rewaloryzacyjne oraz adaptacje budynkéw o walorach historycz-
nych winny by¢ prowadzone w porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkéw i po-
winny zmierza¢ do przywrocenia obiektom formalnych i funkcjonalnych wartosci hi-
storycznych.

Dla budynkéw o wartosciach historycznych figurujacych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” moga by¢é — w wypadku ich przebudoéw lub remontéw — formutowane szczego-
lowe wytyczne oparte o opinie stuzb ochrony zabytkow.

Podejmowanie prac ziemnych w rejonie wskazanych w rysunku planu stanowisk
archeologicznych ($lady osadnictwa z XlI-XV w.) wymaga uzyskania zezwolenia
wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Na calym obszarze objetym planem:

w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekty majgce charakter za-
bytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ stuzby
ochrony zabytkow;

zapewni¢ nadzor archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie
z koniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora.

§ 10

Ustalenia dotycz ace ochrony $rodowiska

1.

Dla ochrony powietrza ustala sie warunek ograniczania ucigzliwo$ci istniejgcych
i projektowanych zaktaddw rzemiesiniczych do granic ich dziatek.

Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie zakaz zrzutu sciekéw
sanitarnych do ciekow powierzchniowych oraz do gruntu.

Dla inwestycji lokalizowanych w obrebie projektowanej strefy ochrony posredniej
zewnetrznej ujecia wod podziemnych ,Zawidow II” mogg by¢ — po ustanowieniu
strefy — natozone szczegolne warunki dotyczace gospodarowania wodami desz-
czowymi, sposobu fundowania obiektow, realizacji rob6t ziemnych itp., stuzace
ochronie czystosci zasobow ujmowanych waod.

Powieksza sie powierzchnie lasow ochronnych poprzez zalecane dolesienia; granica
polno—lesna otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejgcych lasow i dolesien.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotycz gce zasad realizacji planu

811
Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje
mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu.

8§12
Nie ogranicza sie — poza obiektami zabytkowymi - mozliwosci dokonywania wyburzen
istniejgcych budynkow i obiektéw. Dla budynkow figurujgcych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” zaleca sie — przed wydaniem stosownego zezwolenia — zasiegniecie opinii Pan-
stwowej Stuzby Ochrony Zabytkdw co do zakresu ewentualnych prac dokumentacyjnych.

§13

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia ko Acowe

8§14
W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Sulikdw uchwalony dnia 24 czerwca 1993 roku uchwalg Rady
Gminy Sulikow nr V/34/93 (Dz. Urz. Woj. Jel. z 1993 r. nr 25, poz. 134).

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§16

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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