UCHWALA NR XII/100/5
RADY GMINY SULIKOW

z dnia 30 listopada 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Mikulowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2015 r.
poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr XXXVII/274/13 Rady Gminy Sulikow z dnia 27
maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Mikulowa, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikow” uchwalonego
uchwata Nr XXI/136/2000 Rady Gminy Sulikow z dnia 27 maja 2000 r., zmienionego uchwalg Nr XX/151/08
Rady Gminy Sulikéw z dnia 25 czerwca 2008 r., Rada Gminy Sulikéw uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiang planu
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Mikulowa, zwang dalej
planem.

2. Przebieg granic obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.

§2.
Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.

W ustaleniach planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak wystepowania
obszaré6w przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich teren6w, obiektow i obszarow;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takich ustalen;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 4.
Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka — nalezy przez to rozumiec stacj¢ transformatorowa wraz
z niezbgdng zabudowg i infrastrukturg techniczna, przeznaczong do obstugi urzadzen parku wiatrowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen oraz obiektow malej architektury;

3) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5.
Nastegpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) przeznaczenie terenu.

§ 6.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) E — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
2) KDL — droga publiczna - klasy lokalne;j.

2. W ramach przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw zagospodarowania terenu
zapewniajgcych prawidtowe korzystanie z terendw zgodnie z ich przeznaczeniem jak doj$cia i dojazdy, place
manewrowe i miejsca postojowe dla samochodow, zielen, obiekty malej architektury, urzadzenia budowlane.

3. Na kazdym z terendéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

1. Nawierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, przeznaczone na powierzchni¢ biologicznie czynna, nalezy
zagospodarowac zielenig.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania urzadzen reklamowych:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych;

2) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa do 2 m?
i maksymalny wymiar pionowy do 3 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego najwyzszego
punktu;

3) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowsg do
3m2mierzong dla jednego budynku.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen, ktorych wypetienie stanowig prefabrykowane elementy betonowe od
strony linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDL.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§8.

W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°,

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§9.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych
uje¢ wody.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej,
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych sytuowanych na
terenie wlasnym inwestora lub do rowéw melioracyjnych;

2) wody opadowe i roztopowe z terenéow utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy
odprowadza¢ poprzez urzadzenia zapewniajace separacje i zbieranie tych substancji.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) sieci sredniego 1 niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci
kablowych; w wuzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem
urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrédet odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw gazu, docelowo
z projektowanej sieci rozdzielcze;j.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przylacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych urzadzen jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
ustalenia Dziatu II nie stanowia inaczej oraz sytuowanie tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejgcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania terenow.
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Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace komunikacji, minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji

§ 10.
1. Ustala si¢ utrzymanie drogi publicznej - klasy lokalnej — KDL.
2. Szczegotowe ustalenia dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1 sformulowano w ustaleniach Dziatu II.
3. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

2) minimalng ilo$ci stanowisk postojowych dla samochodow dla poszczegdlnych terenow okreslono w zaleznosci
od potrzeb w ustaleniach Dziatu II;

3) minimalna ilo§¢ stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

DZIAL. 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-E ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura
techniczna - elektroenergetyka.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji dla nowych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, liczac
tacznie z poddaszem;

2) wymiar pionowy budynkow mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 10 m;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekraczaé¢ 10 m;

4) obowigzuja, dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, dachy kolebkowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu w odleglosci nie
mniejszej niz 8§ m od linii rozgraniczajacej z terenem 2- KDL;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90;

3) co najmniej 20% powierzchni dzialki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matlej architektury;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie co najmniej 1 stanowiska
postojowego na jedno miejsce pracy.

4. Obshuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej — klasy lokalnej 2-KDL.
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§ 12.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga
publiczna - klasy lokalne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza
niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i zieleni.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla calego obszaru
objetego planem.

§ 14.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulikow.

§ 15.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa.

Wiceprzewodniczaca Rady

Genowefa Wilczak-Raczak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/100/5
Rady Gminy Sulikow
z dnia 30 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Mikulowa.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Mikutowa, w dniach od 18 Iutego 2015 r. do 13 marca 2015 r. oraz w terminie sktadania
uwag wyznaczonym na dzien 30 marca 2015 r. nie zgloszono uwag.

W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/100/5
Rady Gminy Sulikow
z dnia 30 listopada 2015 r.

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Mikulowa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy infrastruktury technicznej bedzie si¢ odbywalo z
budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi
podmiotami.

Przewidywanymi zroédfami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, $rodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, kredyty
bankowe, udziat innych podmiotow.
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