UCHWALA NR XIX/149/20
RADY GMINY SULIKOW

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulikéw
na lata 2020-2024

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Sulikow

uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulikéw na lata 2020 -
2024”, w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Traci moc uchwata nr XXX/192/05 Rady Gminy Sulikéw z 23 czerwca 2005 r. w sprawie ustalenia polityki
CZynszowej.
§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulikow

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogustaw Swiatek
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1X/149/20
Rady Gminy Sulikow
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SULIKOW
NA LATA 2020 - 2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulikow obejmuje lata 2020 - 2024 i
okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Sulikow w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Program obejmuje:

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach.

2) Analize¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz
koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8) Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

3. Dane zawarte w niniejszym programie mogg ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby
wplywajace na jego realizacje lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§1.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sulikow tworza budynki mieszkalne stanowigce w 100% wtasno§¢ Gminy
Sulikoéw oraz budynki mieszkalne nalezace do wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udzial.

2. Mieszkaniowy zas6ob Gminy Sulikow wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019r. to: 9 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w cato$ci stanowigcych wilasnose
Gminy, 3 lokale mieszkalne potozone w budynkach uzytecznosci publicznej, 21 lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach wielorodzinnych, w ktorych Gmina posiada udziat.

3. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi 2 415,52 m?.

4. Wykaz budynkéw mieszkalnych oraz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy zawiera tabela
nrl.

5. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 7 lokali przeznaczonych pod najem socjalny o lacznej
powierzchni uzytkowej 151,68 m?. Srednia powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych wynosi 21,67 m?.
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Tabela nr 1. Wykaz budynkow mieszkalnych oraz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Sulikow
(stan na dzien 31.12.2019 r.)

Lp. Polozenie budynku Numer lokalu Powierzchnia uzytkowa w m?
mieszkalnego
1 Sulikéw, ul. Dworcowa 5 2 39,88
2 Sulikéw, ul. Dworcowa 2a 1 25,40
3 Sulikéw, ul. Dworcowa 2a 2 74,70
4 Sulikéw, ul. Garbarska 1 1 41,00
5 Sulikéw, ul. Garbarska 7 1 43,65
6 Sulikéw, ul. Garbarska 7 2 73,81
7 Sulikéw, ul. Garbarska 7 3 30,60
8 Sulikéw, Plac Wolno$ci 8 - 150,85
9 Sulikow, Plac Wolnosci 9 1 45,65
10 Sulikéw, Plac Wolnosci 9 2 47,04
11 Sulikéw, Plac Wolnoséci 10 2 53,00
12 Sulikéw, Plac Wolnosci 11 3 31,10
13 Sulikéw, Plac Wolnosci 12 1 29,58
14 Sulikéw, Plac Wolnosci 12 2 33,00
15 Sulikéw, Plac Wolnosci 12 3 12,58
16 Sulikéw, Plac Wolnosci 12 4 14,80
17 Sulikéw, Plac Wolnosci 22 2 16,63
18 Sulikéw, Plac Wolnosci 22 3 32,70
19 Sulikéw, Plac Wolnosci 22 4 14,20
20 Sulikéw, ul. Pocztowa 4 1 23,30
21 Sulikéw, ul. Pocztowa 4 2 28,00
22 Sulikow, ul. Wojska Polskiego 39 1 61,20
23 Sulikow, ul. Wojska Polskiego 39 2 85,30
24 Sulikow ul. Wiejska 1a 3 36,23
25 Sulikéw ul. Zgorzelecka 5 2 52,95
26 Radziméw Gory 49 1 68,65
27 Radziméw Gorny 49 2 38,00
28 Radziméw Goérny 49 3 38,10
29 Radziméw Goérny 54 1 40,40
30 Radziméw Gomy 54 2 29,20
31 Radzimow Gorny 54 3 48,40
32 Radziméw Goérny 54 5 48,10
33 Radzimow Gorny 6 1 72,25
34 Radzimow Gomy 6 3 21,55
35 Nowoszyce 22 1 29,00
36 Nowoszyce 22 2 18,41
37 Nowoszyce 22 3 23,53
38 Nowoszyce 22 4 21,00
39 Bierna 130 1 33,34
40 Bierna 130 2 32,70
41 Bierna 130 3 29,20
42 Bierna 130 4 23,70
43 Bierna 130 5 26,77
44 Wrociszéw Dolny Kolonia 5 - 90,40
45 Miedziana 160 - 80,00
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46 Miedziana 61 - 19,00
47 Miedziana 117 - 36,00
48 Miedziana 158 - 96,33
49 Studniska Dolne 71 - 28,17
50 Mata Wies Gorna 51 - 127,97
51 Stary Zawidow, ul. Starozawidowska 121 5 16,00
52 Miedziana 79 1 61,45
53 Miedziana 79 2 80,75
54 Studniska Dolne 5 - 40,00
Razem 2 415,52

6. Wykaz lokali przeznaczonych pod najem socjalny zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wykaz lokali przeznaczonych pod najem socjalny stanowigcych wilasnosé¢ Gminy Sulikow (stan
na dzien 31.12.2019 r.)

Lp. Polozenie budynku Numer lokalu Powierzchnia uzytkowa

mieszkalnego w m?
1 Bierna 130 2 32,70
2 Stary Zawidow, ul. Starozawidowska 121 5 16,00
3 Bierna Nowoszyce 22 4 21,00
4 Sulikéw, Plac Wolnosci 12 3 12,58
5 Sulikow, Plac Wolnosci 12 4 14,80
6 Sulikéw, Plac Wolno$ci 22 4 14,20
7 Radziméw Gorny 54 1 40,40

7. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez zakup
lub budowe lokali mieszkalnych.

§2.

1. W pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace dla Gminy wprost z ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali
socjalnych i lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

2. Prognozg potrzeb lokalowych dla gminy w poszczegdlnych latach zawiera tabela nr 3.

Tabela nr 3. Prognoza potrzeb lokalowych w latach 2020-2024

Lata Potrzeby Odzysk
Stan wyjsciowy 7 4
2020 9 3
2021 9 2
2022 11 2
2023 13 2
2024 15 2

Zalozenia:
1. Tlo$¢ 0s6b oczekujacych na mieszkania wg stanu na 31.10.2019 r. - 7 0s6b
2. Srednio sktadanych wnioskéw rocznie - 4
3. Odzysk — z ruchu ludnosci - 2

3. Powigkszanie zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen w kolejnych pieciu latach moze by¢
realizowane w szczegolnosci przez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe
pomieszczenia.

4. Prognozg¢ dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy na koniec danego roku zawiera tabela nr 4.
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Tabela nr 4. Prognoza zasobu mieszkaniowego.

Rok Powierzchnia mieszkaniowego Laczna ilos¢ lokali W tym: lokali
zasobu gminy (m?) gminnych socjalnych
2020 2079 40 7
2021 1916 39 8
2022 1826 38 9
2023 1746 37 9
2024 1666 36 9
§3.

1. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 5.

Tabela 5. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego lokali mieszkalnych (wg liczby lokali).

Stan techniczny Ilo$¢ lokali mieszkalnych
zty™*) 18
sredni**) 23
dobry***) 13

Przy czym nalezy przyjac, iz:

*) zly stan - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementoéw
budynku, np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki,

*%) §redni stan - w najblizszym czasie (do 10 lat) nalezy dokona¢ remontu (wymiany), co najmniej jednego
z elementéw budynkow,

*%¥) dobry stan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.
2. Prognozg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach zawiera tabela nr 6.

Tabela nr 6. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach:

Lata QOcena stanu technicznego
zhy*) sredni**) dobry***)
2020 18 23 13
2021 17 24 13
2022 16 25 13
2023 15 26 13
2024 14 27 13
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§4.

1. Gtownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulikow na lata
2020 — 2024 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;
3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegdlnoSci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych

korzystania z wody, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenia $ciekow, usuwania odpadoéw statych
oraz ochrong przeciwpozarows;
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4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku iracjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej
i wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

3. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia obiektow znajdujacych si¢ w mieszkaniowym
zasobie Gminy Sulikow.

4. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

5. Wykonanie remontéw w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest jednym
z wspotwlascicieli, uzaleznione bedzie od przyjecia na dane lata zadan do planéw remontow przez poszczegdlne
wspolnoty.

6. Zakres planowanych prac w latach 2020-2024 przedstawiono w tabeli nr 7.
Tabela nr 7. Zakres planowanych prac w latach 2020-2024

Lp. Zakres robot Ilo$¢ budynkow Rok wykonania prac
1. Wykonanie elewacji budynku 2 2020 — 2024

2. Remont klatki schodowej 2 2020 — 2[024

3. Wymiana pokrycia dachowego 2 2020 — 2024

4. Naprawa schodéw (klatki schodowej) 2 2020 — 2024

5. Wymiana zrodet ciepta 2 2020 - 2024

6. Wymiana okien/ drzwi zewnetrznych 2 2020 - 2024

7. Remont kominow 3 2020 — 2024

8. Remont instalacji elektrycznej na klatkach 3 2020 — 2024

schodowych

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulikoéw odbywac si¢
bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad ustalonych
odrebng uchwata Rady Gminy Sulikow.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki dziatania:

1) typowanie w pierwszej kolejnosci do sprzedazy mieszkan komunalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz w budynkach komunalnych o matej liczbie lokali,

2) podjecie dziatan zmierzajacych do sprzedazy lokali wymagajacych duzych naktadéw na doprowadzenie ich do
wlasciwego stanu technicznego lub zlokalizowanych w budynkach wymagajacych znacznych nakladow
finansowych.

3. Ze sprzedazy na rzecz najemcoéw wytacza sie:

1) Lokale mieszkalne potozone w budynkach uzytecznosci publicznej lub z nimi zwigzane. Wykaz lokali zawiera
tabela nr 8.

Tabela nr 8. Wykaz lokali potozonych w budynkach uzytecznosci publicznej lub z nimi zwigzanych
niepodlegajqcych sprzedazy.

Lp. Polozenie budynku Numer lokalu Powierzchnia uzytkowa w m?
mieszkalnego
1 Sulikéw, Plac Wolnosci 9 1 45,65
Sulikow, Plac Wolnosci 9 2 47,04
2 Sulikow, ul. Dworcowa 2a 1 25,40
3 Sulikow, ul. Dworcowa 2a 2 74,70
4 Sulikéw, ul. Dworcowa 5 2 39,88

2) lokale socjalne ibudynki zlokalami o standardzie lokali socjalnych, ktéore po zwolnieniu ich przez
dotychczasowych najemcow przeznaczane beda na lokale socjalne,

3) lokale mieszkalne potozone w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji tych lokali,
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4) lokale, ktorych najemcy zalegaja z optata czynszu.
4. Ze sprzedazy na rzecz najemcOw moze zosta¢ wylaczona sprzedaz lokali:
1) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,
2) w budynkach, w ktorych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchnie¢ lokali mieszkalnych,

3) w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy sprzedaz lokalu sprzeczna bedzie z interesem
Gminy.

5. Szacuje si¢, iz w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Sulikow sprzedaz dotyczy¢ moze 14 lokali mieszkalnych. Szacunku liczby lokali mogacych by¢ przedmiotem
zbycia dokonano w oparciu o wyliczenie $redniej liczby sprzedanych lokali mieszkalnych w latach 2015-2019
uwzgledniajac jednoczesnie liczbe wnioskow o wykup lokali oczekujgcych na realizacjg.

6. Prognozowang sprzedaz lokali przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Rok 1lo$¢ lokali Powierzchnia lokali (w m?)
2020 4 337
2021 3 163
2022 3 90
2023 2 80
2024 2 80
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6.

1. Miesigczny czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalany bedzie na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych czynsz.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o uprzednio przeprowadzona kalkulacje kosztowa,
uwzgledniajaca w szczeg6lnosci koszty administrowania budynkiem, w tym konserwacji i utrzymania budynku
w nalezytym stanie technicznym, wraz ze wszystkimi pomieszczeniami przeznaczonymi do wspolnego uzytku
lokatorow, w tym konieczno$cig uiszczania optat za energic elektryczng zwigzang z o$wietleniem klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych i strychow.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu wedlug nastepujacych kryteriow:

1) czynniki podwyzszajace:

Lp. Nazwa zwyzki % zwyzki do stawki
bazowej

1. za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sklad ktérego wchodzi 15
wymiana pokrycia dachowego — przez okres 20 lat liczonych od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w  ktérym
zakonczono remont

2. za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sklad ktérego wchodzi 15
wykonanie elewacji budynku — przez okres 20 lat liczonych od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w  ktérym
zakonczono remont

3. za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktérego wchodzi 5
wykonanie remontu klatki schodowej — przez okres 5 lat liczonych od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w  ktérym
zakonczono remont

4. za lokal po remoncie, w skfad ktérego wchodzi wymiana okien - przez 10
okres 10 lat liczonych od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktérym zakonczono remont

5. za lokal po remoncie, w sklad ktéorego wchodzi wymiana drzwi 5
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wejsciowych - przez okres 7 lat liczonych od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym zakonczono remont

5. za wymian¢ zrodet ciepta - przez okres 7 lat liczonych od pierwszego dnia 20
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym zakonczono remont

6. za posiadanie centralnego ogrzewania w lokalu 15

7. za posiadanie instalacji wodociagowej w lokalu 5

8. za wyposazenie lokalu w tazienke i wc 10

9. za potozenie lokalu w budynku zlokalizowanym w miejscowosci Sulikow 5

10. | za potozenie lokalu w budynku jedno- lub dwurodzinnym 10

2) czynniki obnizajace:

Lp. Nazwa znizki % znizki do stawki
bazowej
l. Stan techniczny budynku — wady techniczne (zawilgocone $ciany 5
zewnetrzne, trwale wystepujaca plesn, grzyb)
2. Brak tazienki 10
3. Brak wc w mieszkaniu 10
4. Brak instalacji wodociagowej w lokalu 15
4. Potozenie lokalu (suterena, niski parter, catkowity brak nastonecznienia) 5

4. Laczne podwyzszenie czynszu nie moze by¢ wigksze niz 70% stawki bazowej czynszu.
5. Laczne obnizenie czynszu nie moze by¢ wigksze niz 40% stawki bazowej czynszu.
6. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokali.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny odpowiada polowie stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu o czynniki
podwyzszajace, jezeli dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na poprawe jego standardu. Rozliczenia
z tytulu dokonania ulepszen przez najemce strony okreslaja w umowie. W przypadku uszczuplenia wyposazenia
technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego stawka bazowa zostanie pomniejszona o czynniki
obnizajace.

9. W okresie obowigzywania programu, uznaje si¢ za konieczne dazenie do zréwnowazenia wydatkow na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

10. Uznaje si¢ za uzasadniony staty stopniowy wzrost stawki bazowej w poszczegolnych latach realizowania
programu przy zachowaniu zasad wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa.

11. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowej jest ibedzie realizowana w formie wyplaty dodatkéw mieszkaniowych, na podstawie odrebnych
przepiséw regulujacych zasady ich przyznawania.

Rozdzial 6.

Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§7.

1. Zasobami mieszkaniowymi Gminy zarzadza iadministruje Woéjt Gminy Sulikéw, podejmujac wszelkie
decyzje idziatania zmierzajace do utrzymania zasobu w stanie co najmniej nie pogorszonym i uzytkowanym
zgodnie z przeznaczeniem.

2. Wojt moze powierzy¢ zarzad zasobem mieszkaniowym Gminy innemu podmiotowi, ktoremu na podstawie
pisemnej umowy zlecono zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad tego zasobu.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Sulikow polega w szczegolnosci na:
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1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego,
3) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieraniu umow najmu,
b) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu nalezno$ci od najemcow,
¢) windykacji zalegtych naleznosci,
4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali,
5) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

6) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach oraz okre$lenie
rozliczen z tego tytutu,

7) planowaniu i realizacji remontow i modernizacji budynkow,
8) sprzedazy lokali mieszkalnych.
4. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

5. Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego
powinny zapewnic:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego;

2) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie uzytkowania;

3) ochrong ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow;

5) uzytkowanie budynkow iznajdujagcych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§8.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 — 2024 odbywac si¢ begdzie z wplywow z czynszow za
lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz z innych srodkéw finansowych pozyskanych przez Gming w ramach
dostepnych programoéw i funduszy.

Rozdzial 8.

Wysoko$§¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§9.

1. W latach 2020 -2024 przewiduje si¢ wydatki finansowe, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w nastepujacych kwotach:

Tabela nr 10. Przewidywane koszty biezqcej eksploatacji budynkow mieszkalnych oraz planowanych robot
remontowych i modernizacyjnych (w zi).

Lata 2020 2021 2022 2023 2024

Koszty remontéw i modernizacji 70 000 zt 70 000 zt 70 000 zt 70 000 zt 70 000 zt
lokali i budynkéw wchodzacych
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w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy

Koszty biezacej eksploatacji 20 000 zt 20 000 zt 20 000 zt 20 000 zt 20 000 zt
Razem 90 000 zt 90 000 zt 90 000 zt 90 000 zt 90 000 zI

2. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych, tym samym nie planuje si¢ $rodkow
finansowych na ten cel.

3. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ kosztow zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi ze wzgledu na brak
lokali komunalnych we wspoélnotach, w ktorych wnosi si¢ te optaty.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10.

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowane bedg dziatania zmierzajace do:

1) umozliwienia zamiany mieszkan najemcom, w szczego6lnosci pozostajacych w niedostatku - zamiana lokalu, na
mniejszy i tanszy w utrzymaniu;

2) wskazaniu lokalu zamiennego najemcy nie korzystajagcemu z oferty nabycia lokalu, w celu umozliwienia petnej
prywatyzacji we wspolnotach mieszkaniowych;

3) obnizenia kosztéw eksploatacyjnych;

4) ograniczenia zadluzenia najemcoéw poprzez wykorzystywanie $wiadczen rzeczowych i zaliczanie wartosci
wykonywanych prac na poczet naleznosci czynszowych;

5) wyrazania zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu;

6) adaptacji pomieszczen niemieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy;

7) systematycznej zmiany wysokosci czynszu, umozliwiajacej zwigckszenie naktadow finansowych na remonty
nieruchomosci w wysokosci nie mniejszej niz szacowana w programie;

8) udzielania bonifikat, ustalonych odrgbng uchwata, dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

9) intensyfikacji windykacji nalezno$ci czynszowych.

§ 11.

1. Wszelkie planowane remonty w zasobie mieszkaniowym nie wymagaja zamiany lokali. Prace beda
prowadzone sukcesywnie w uzgodnieniu z lokatorami, nie wptywajac ujemnie na korzystanie z lokalu.
W sytuacjach losowych na czas remontu wyznaczony zostanie lokal zastgpczy.
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2. Planowana sprzedaz lokali nastgpowac bedzie zgodnie z trescia Rozdziatu 4 niniejszego programu. Nie
planuje si¢ dziatan odmiennych do podstawowych zalozen wskazanych w tym rozdziale. Priorytetem pozostawac
bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz w budynkach komunalnych o matej liczbie
lokali. Dziatania takie pozwolg na pelna prywatyzacj¢ budynku komunalnego oraz ogranicza wydatki Gminy
zZwigzane z jego utrzymaniem.

Przewodniczacy Rady

Boguslaw Swiatek
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